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±
0 25 5012,5 M e te r

Übe rsic htsplan

unmaßstäblich
Q ue lle : Baye rnAtlas, T opografische  Karte

Be bauungsplan Landkre is Bayre uth
S tadt Hollfe ld

G e m arkung Hollfe ld

He ide nhe im e r S traße  3
89537 G ie nge n an de r Bre nz

G +H Inge nie urte am G m bH
T e l  07322 / 90 490 00
F ax 07322 / 90 490 99

info@gh-inge nie urte am.de
ww w.gh-inge nie urte am.de

Ze ichne rische r T e il und schriftliche r T e il zum Be bauungsplan 
und zur S atzung übe r die  örtliche n Bauvorschrifte n

23.05.2023

Be arbe itung: T P / KS
Proje ktnumm e r:21040

M arie nplatz 18, 96142 Hollfe ld

"7. Änd e rung
und  Erwe ite rung
GE Hollfe ld  N ord "
Aufste llung im R e ge lve rfahre n

F üllsche ma de r N utzungsschablone :

Art de r baul. N utzung

G rundfläche nzahl

ge schlosse ne  Bauw e ise

G e schossfläche nzahl

maxim ale  T raufhöhe  in mGE 1 /

0,8

g-

THmax = z.B. 15,00m

Dachform:  F lachdach (F D) (Haupt- und N e be nge bäude )
Pultdach (PD) max. Dachne igung bis 15° (nur N e be nge bäude )

F D (Haupt- und N e be nge bäude )
PD max 15° (nur N e be nge bäude )

maxim ale  E rdge schossfußbode nhöhe  (F e rtigfußbode n)E G F Hmax = z.B. 414,50

Zahl de r Vollge schosseII / III

Ze ichne rische r T e il

7. Hauptve rsorgungs- und  Hauptabwasse rle itunge n
(§ 9 Abs. 1 N r. 13)

M aßstab M  1:500

±M  1:5000

1,6 2,4/
GE 2

1.  Art d e r baulic he n N utzung 
(§ 9 (1) 1 BauG B u. § 1 (2) BauN VO)

2. Maß d e r baulic he n N utzung
(§ 9 (1) 1 BauG B u. §§ 16 ff BauN VO)

II. Z e ic hne risc he  und  te xtlic he  Fe stse tzunge n zum  Be bauungsplan
nac h § 9 BauGB u. BauN VO (planungsre c htlic he  Fe stse tzunge n)

Hochfre que nte  stationäre  S e nde anlage n (für M obilfunk) sind unzulässig

E G F Hmax= 
414,50

THmax=
15,00 m

GE

3.  Bauwe ise , Baulinie n, Baugre nze n
(§ 9 Abs. 1 N r. 2 BauG B, §§ 22 und 23 BauN VO)

5. N e be nanlage n
(§ 9 (1) 4 BauG B, § 14 BauN VO u. § 23 (5) BauN VO)

4. Fläc he n fü r Garage n und  Ste llplätze
(§ 9 (1) 4 und 22 BauG B u. § 12 (6) BauN VO)

N e be nanlage n im S inne  de s § 14 BauN VO in Ve rbindung mit § 23 (5) BauN VO
sind - sow e it e s sich um G e bäude  hande lt - nur inne rhalb de r übe rbaubare n
G rundstücksfläche n zulässig.
Die  nach § 14 (2) BauN VO de r Ve r- und E ntsorgung die ne nde n N e be nanlage n
sind allge m e in inne rhalb und auße rhalb de r übe rbaubare n G rundstücksfläche n
zulässig.

"G e w e rbe ge bie t - G E " ge mäß § 8 BauN VO.
Im “G e w e rbe ge bie t - G E “ sind ge m. § 1 (6) BauN VO die  in § 8 (3) BauN VO
ge nannte n Ausnahm e n (soge nannte  Be trie bsle ite rwohnunge n, Anlage n für
kirchliche , kulture lle , soziale  und ge sundhe itliche  Zw e cke , Ve rgnügungsstätte n)
nicht zuge lasse n.

0,8 G rundfläche nzahl

Als max. zulässige  T raufhöhe  (T H) übe r de r E rdge schossfußbode nhöhe
(F e rtighöhe ) sind folge nde  G e bäude te ile  fe stge se tzt:
F lachdach: Obe rkante  Attika
Pultdach: höhe re  T raufw and als S chnittpunkt zwische n Auße nw and und Dachhaut
Die  maxim al zulässige  T raufhöhe  kann als Ausnahm e  ge m. § 31 (1) BauG B
durch Dachaufbaute n (z.B. te chnische  Aufbaute n, S chornste ine , Be -
und E ntlüftungsanlage n, Anlage n für S olare ne rgie , Übe rdachunge n von
Lichthöfe n, Aufzugsanlage n) um maxim al 3,00 m übe rschritte n w e rde n, w e nn
a) sie  sich de r maxim ale n Dachfläche  unte rordne n und
b) sie  um die  e ige ne  Höhe  von de r Auße nw and de s je w e ilige n G e bäude s
zurückspringe n.
W e rbe anlage n dürfe n die  ge nannte n T raufhöhe n nicht übe rschre ite n.

M axim ale  E rdge schossfußbode nhöhe  (F e rtigfußbode n). Die  Angabe  be zie ht
sich auf das De utsche  Höhe nhauptne tz (DHHN  2016).
Hinw e is: Be i Logistikhalle n lie gt die  E G F H im Allge m e ine n ca. 1,25 m übe r
de r um ge be nde n F re ifläche .

G arage n sowie  übe rdachte  und nicht übe rdachte  S te llplätze  sind nur inne rhalb de r
übe rbaubare n G rundstücksfläche n (Baugre nze n) zulässig.

400,00

429,50

E G F H max.: 414,50 G e lände  Be stand
G e lände  Planung (unve rbindlich)

S chnitt B
M  1:2000

S t 2191
¢

¢

15,00

400,00

429,50

E G F H max.: 414,50 G e lände  Be stand
G e lände  Planung (unve rbindlich)

S chnitt A
M  1:2000

He roldsle ite

¢

¢15,00

Sc
hn
itt A

S chnitt
 B

S chnittlage
M  1 : 3000 ±

II / III Zahl de r Vollge schosse :

G e schlosse ne  Bauw e ise  "g", ge m. § 22 (3) BauN VO.g

Baugre nze

Im G E  1: 2,4
Im G E  2: 1,6

Im G E  1 sind bis zu dre i Vollge schosse  zulässig
Im G E  2 sind bis zu zw e i Vollge schosse  zulässig

Be re ich ohne  E in- und Ausfahrt¨¨¨¨

6. Ve rke hrsfläc he n 
(§ 9 (1) 11 BauG B)
Aufte ilung ist R ichtlinie  - unve rbindlich

W irtschaftsw e g
Ve rke hrsgrünflächeV

G e hw e g
S traße nve rke hrsfläche n

Be standskanal: S chmutzw asse r (mit F lie ßrichtung)
Be standskanal: R e ge nw asse r (mit F lie ßrichtung)

Be ste he nde  T e le kommunikationsle itunge n (nachrichtliche  Übe rnahm e )
Le itung in Abstimmung mit Le itungsbe tre ibe r zu ve rle ge n

W asse rle itung Be stand (nachrichtliche  Übe rnahm e )

Be ste he nde s M itte lspannungskabe l (nachrichtliche  Übe rnahm e )

Brandschutz:S tandort Hydrant (nachrichtliche  Übe rnahm e )!

<
¤ ¤H

G e plante s M itte lspannungskabe l

8. Fläc he n od e r Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur P fle ge  und  zur Entwic klung
von Bod e n, N atur und  Land sc haft 
(§ 9 (1) 20 BauG B)

9.1 Z uord nung e xte rne r Ausgle ic hsm aßnahm e n 
(§ 9 (1a) BauG B)

Im Plange bie t sind das N ie de rschlagsw asse r von de n Dachfläche n de r G e bäude
sow ie  sonstige s ge ring be laste te s Obe rfläche nw asse r sow e it möglich de r
Ve rsicke rung, de m R ückhalt ode r de r Ve rdunstung zuzuführe n.
S chm utzw asse r und be laste te s Obe rfläche nw asse r sind de m
S chm utzw asse rkanal zuzuführe n.
Be i de r He rste llung von bauliche n Anlage n (insbe sonde re  G e bäude  und
Ve rke hrsfläche n) dürfe n ke ine  Baum ate rialie n ve rw e nde t w e rde n, de re n
ausw aschbare  Be standte ile  e ine  Ve runre inigung ode r e ine  sonstige  nachte ilige
Ve rände rung de s Bode ns und de s G rundw asse rs ve rursache n.
Die  Ve rw e ndung von nicht be schichte te m Ble ch, insbe sonde re  aus Kupfe r, Zink,
Aluminium ode r Ble i, für die  Däche r ode r Dachte ile  ist unzulässig.
F olge nde  Ve rm e idungsmaßnahm e n sind durchzuführe n, um G e fährdunge n de r
nach de n e inschlägige n R e ge lunge n ge schützte n T ie rarte n zu ve rm e ide n ode r zu
minde rn. Die  konkre te  Durchführung e rfolgt nach Vorgabe  de r Unte rlage n zur
spe zie lle n arte nschutzre chtliche n Prüfung (Ve rfasse r: PLÖ G , vom 25.10.2022):
(V1) Ökologische  Baube gle itung:
Alle  M aßnahm e n de s Arte nschutze s w e rde n unte r E inbe zug e ine r fachkundige n
Pe rson ge plant und ihre  Umse tzung vor Ort kontrollie rt.
(V2) Ve rbot von S te ingärte n, F örde rung von Blühmischunge n:
Im G e ltungsbe re ich de s Be bauungsplans ist die  Anlage  naturfe rne r G rünanlage n
(v.a. S te ingärte n) unte rsagt. E s e rfolgt e ine  Anlage  inse kte nfre undliche r,
blühre iche r G rünfläche n.
(V3) Installation fle de rmausfre undliche r Auße nbe le uchtung:
Um die  Lichtve rschmutzung zu re duzie re n und M e idungsve rhalte n von
F le de rmäuse n zu minim ie re n wird im Auße nbe re ich de r G e bäude  sow ie  an
S traße n und W e ge n Inse kte n- und damit fle de rm ausfre undliche  Be le uchtung
installie rt.
(V4) Ve rgräm ung (Zaune ide chse n):
Vor de m 01.03. M ahd alle r im R ahm e n de r Bauarbe ite n ge nutzte n F läche n inkl.
e ine s 1-m-Puffe rs zu alle n S e ite n auf ca. 2 cm, Abtransport de s M ahdguts.
E ntfe rne n alle r Ve rste ckstrukture n (G e hölze , Holzhaufe n), re ge lmäßige s e rne ute s
M ähe n die se r Be re iche , um e in Aufkomm e n höhe re r Ve ge tation zu unte rbinde n.
Be ginn de r Bauarbe ite n frühe ste ns 1 M onat nach Be ginn de r Ve rgräm ung.
(V5) F ällungsze itraum:
E ingriffe  in die  G e hölz- und He cke nbe stände  (spe zie ll F ällunge n) e rfolge n nur
auße rhalb de s Ze itraums de r ge se tzliche n S chnitt- und F ällve rbote  i.S .v. § 39 Abs.
5 N r. 2 BN atS chG . E ingriffe  sind möglich zwische n de m 1.10. und 28./29.02. je de s
Jahre s. M aßnahm e n zur Ve rm e idung e ine r signifikante n E rhöhung de s T ötungs-
und Ve rle tzungsrisikos sind abe r auch in die se n Ze iträum e n nötig.
(V6-7) Ve rgräm ung (Bode nbrüte r) und Kontrolle  aktue lle s Brutge sche he n
N otw e ndig im Vorfe ld je de r E rdbauarbe it im G e ltungsbe re ich:
Vor Be ginn de r Aktivitätsphase  de r Vöge l (01.02.) sind Ve rgrämungsmaßnahm e n
durchzuführe n und die  E ingriffsfläche n durch e ine  voge lkundliche  F achkraft auf
aktue lle s Brutge sche he n zu unte rsuche n.

In e ine m Abstand von ca. 2,5 km zum G e ltungsbe re ich w e rde n vorge zoge ne
M aßnahm e n zur Ve rbe sse rung de r Le be nsraumsituation de r F e ldle rche  und de s
R e bhuhns nach de n Vorgabe n de r Unte rlage n zur arte nschutzre chtliche n Prüfung
(Ve rfasse r: PLÖ G , vom 25.10.2022) durchge führt (CE F  1 und CE F  2)

F olge nde  e xte rne  Ausgle ichsm aßnahm e n w e rde n de m Plange bie t zuge ordne t:
E ntw icklung e ine s S tre uobstbe stands auf de n F lurstücke n 108, 109, 110  de r S tadt
Lichte nfe ls, G e m arkung Lahm b. Lichte nfe ls ge m. Umw e ltbe richt Kap.4.1.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

Hie rzu e igne n sich insbe sonde re  die  in nachfolge nde r Karte  w e iß hinte rle gte n
F läche n de s Landkre ise s Bayre uth.

±M  1:2000

1.  Re c htsgrund lage n

2.  Ge ltungsbe re ic h

S chriftliche r T e il
Die  S tadt Hollfe ld e rlässt de n Be bauungsplan „7. Ände rung und E rw e ite rung G E  Hollfe ld
N ord“, be ste he nd aus F e stse tzunge n durch Planze iche n und de n te xtliche n F e stse tzunge n
in de r F assung vom 23.05.2023  aufgrund folge nde r R e chtsgrundlage n als S atzung:
Bauge se tzbuc h (BauGB)
in de r F assung de r Be kanntmachung vom 3. N ove m be r 2017 (BG Bl. I S . 3634), das zule tzt
durch Artike l 2 de s G e se tze s vom 4. Januar 2023 (BG Bl. I N r. 6) ge ände rt worde n ist
Baunutzungsve rord nung (BauN VO)
in de r F assung de r Be kanntm achung vom 21. N ove mbe r 2017 (BG Bl. I S . 3786), die
durch Artike l 3 de s G e se tze s vom 4. Januar 2023 (BG Bl. I N r. 6) ge ände rt worde n ist
P lanze ic he nve rord nung (P lanzV90)
vom 18. De ze m be r 1990 (BG Bl. 1991 I S . 58), die  zule tzt durch Artike l 3 de s G e se tze s
vom 14. Juni 2021 (BG Bl. I S . 1802) ge ände rt worde n ist
Bund e snatursc hutzge se tz (BN atSc hG)
vom 29. Juli 2009 (BG Bl. I S . 2542), das zule tzt durch Artike l 3 de s G e se tze s vom 8.
De ze mbe r 2022 ge ände rt worde n ist
Bund e s-Im m issionssc hutzge se tz (BIm Sc hG)
in de r F assung de r Be kanntm achung vom 17. M ai 2013 (BG Bl. I S . 1274; 2021 I S . 123), das
zule tzt durch Artike l 2 Absatz 3 de s G e se tze s vom 19. Oktobe r 2022 (BG Bl. I S . 1792)
ge ände rt worde n ist
Baye risc he s N atursc hutzge se tz (BayN atSc hG)
vom 23. F e bruar 2011 (G VBl. S . 82, BayR S  791-1-U), das zule tzt durch G e se tz vom 23.
De ze mbe r 2022 (G VBl. S . 723) ge ände rt worde n ist
Baye risc he  Bauord nung (BayBO)
in de r F assung de r Be kanntm achung vom 14. August 2007 (G VBl. S . 588, BayR S  2132-1-B),
das zule tzt durch § 2 de s G e se tze s vom 23. De ze mbe r 2022 (G VBl. S . 704) ge ände rt
worde n ist
Baye risc he s Straße n- und  W e ge ge se tz (BayStrW G)
in de r in de r Baye rische n R e chtssammlung (BayR S  91-1-B) ve röffe ntlichte n be re inigte n
F assung, das zule tzt durch § 1 de s G e se tze s vom 23. M ai 2022 (G VBl. S . 224) ge ände rt
worde n ist

I. P räam be l:

II

E G F Hmax = 414,50

GE 2
0,8

g-

T Hmax = 15,00 m

1,6

F D (Haupt- und N e be nge bäude )
PD max. 15° (nur N e be nge bäude )

II

E G F Hmax = 414,50

GE 2
0,8

g-

T Hmax = 15,00 m

1,6

F D (Haupt- und N e be nge bäude )
PD max. 15° (nur N e be nge bäude )

9. Exte rne  Ausgle ic hsm aßnahm e n 

9.2 Vorge zoge ne r Ausgle ic h von Le be nsraum strukture n (CEF-Maßnahm e n fü r
Fe ld le rc he  und  Re bhuhn)

III

F D (Haupt- und N e be nge bäude )
PD max. 15° (nur N e be nge bäude )

E G F Hmax = 414,50

GE 1
0,8

g-

T Hmax = 15,00 m

2,4

G e schossfläche nzahl2,4/1,6

Die  Aufste llung von Photovoltaikanlage n als se lbständige  ge bäude unabhängige
Anlage n ist inne rhalb de s G e ltungsbe re ichs de s Be bauungsplans unzulässig.
Die se  R e ge lung gilt nicht für übe rdachte  S te llplätze .

12. Re ge ne rative  Ene rgie n 
(§ 9 (1) N r. 23b BauG B)

Auf de n Däche rn von G e bäude n mit e ine r G rundfläche  von übe r 5.000 m2sind
Anlage n zur N utzung solare r S trahlungse ne rgie  zu e rrichte n.
Die  F läche  die se r Anlage n m uss minde ste ns 40 % de r nutzbare n Dachfläche
be trage n.

Be ste he nde  F e rnwärm e le itung (nachrichtliche  Übe rnahm e )

De r S tandort kann aus funktionale n ode r ge stalte rische n G ründe n inne rhalb de s
G rundstücks ve rschobe n w e rde n.

11.3 "pfg3": Pflanzge bot auf private r F läche
Die  im Be bauungsplan zwinge nd darge ste llte n E inze lbäum e  auf de n
Privatgrundstücke n sind anzupflanze n und daue rnd zu unte rhalte n.

11.2 "pfg2": Pflanzge bot auf private r F läche
Auf de m E ingrünungsstre ife n auf private r F läche  sind he im ische  Bäum e  und
S träuche r autochthone r He rkunft (W uchsge bie t 5.2) de r unte r "pfg1" ge nannte n
Arte n und Q ualitäte n anzupflanze n, daue rhaft zu e rhalte n und be i Abgang zu
e rse tze n.
Die  R and- und S aum be re iche  sind wie  unte r "pfg1" be schrie be n he rzuste lle n und
zu unte rhalte n.

S träuche r

pfg 3

E inze lbaum

Anzupflanze n sind Bäum e  de r unte r "pfg1" ge nannte n Arte n und Q ualitäte n.

10. Grü nfläc he n 
(§ 9 (1) 15 und (6) BauG B)

Private  G rünflachep

Ö ffe ntliche  G rünflacheö

F ür die  M aßnahm e n ist bis zum S atzungsbe schluss de s Be bauungsplans e in
abge stimm te s Ausführungskonze pt vorzule ge n und zu siche rn.

±M  1:40.000

11. P flanzge bote 
(§ 9 (1) 25a BauG B)

11.1 "pfg1": Pflanzge bot auf öffe ntliche r F lächeE inze lbaum

S träuche r

pfg 1

E inze lbaum

pfg 2

Le ge nd e :

G e ltungsbe re ich Be bauungsplan
S ie dlungsge bie t
voraussichtlich unge e igne te  F läche n (z.B. M e ide abstand)

S uchraum ca. 2,5 km
voraussichtlich ge e igne te  M aßnahm e nfläche n

Auf de m E ingrünungsstre ife n auf öffe ntliche r F läche  sind he imische  Bäum e  und
S träuche r autochthone r He rkunft (W uchsge bie t 5.2) nachfolge nde r Arte n und
Q ualitäte n anzupflanze n, daue rhaft zu e rhalte n und be i Abgang zu e rse tze n.
Anzupflanze n sind Bäum e  als ve rpflanzte  Hochstämm e , 3mal ve rpflanzt,
S tam mum fang ge m e sse n in 1 m Höhe  14-16 cm (HS t., 3xv., S tU 14-16 cm)
folge nde r Arte n:
Ace r platanoide s / S pitz-Ahorn, Ace r pse udoplatanus / Be rg-Ahorn, Ace r
campe stre  / F e ld-Ahorn, Carpinus be tulus / Hainbuche , F agus sylvatica / R ot-
Buche , T ilia cordata / W inte r-Linde , Prunus avium / Voge l-Kirsche , Q ue rcus robur /
S tie l-E iche , Populus tre m ula / Zitte r-Pappe l, Be tula pe ndula / S and-Birke
Anzupflanze n sind S träuche r als ve rpflanzte  S träuche r, W uchshöhe  60-100 cm
(vS tr., 60-100 cm) folge nde r Arte n:
Cornus sanguine a / Blutrote r Hartrie ge l, Corylus ave llana / Hase l, Cratae gus
monogyna / E ingriffe lige r W e iß-Dorn, Ligustrum vulgare  / Liguste r, Prunus spinosa
/ S chle he , R osa canina / Hunds-R ose  S ambucus nigra / S chw arze r Holunde r,
Viburnum lantana / W ollige r S chne e ball, E uonym us e uropae a / Pfaffe nhütche n
Be rbe ris vulgaris / S aue rdorn, R hamnus cathartica / Kre uzdorn
Die  R and- und S aumbe re iche  sollte n mit mitte ls He ublum e nsaat aus de n
umlie ge nde n mage re n W ie se n und M age rrase n be grünt w e rde n. E rgänze nd kann
e ine  E insaat mit de r M ischung „F e ldrain und S aum “ de r F a. S aate n Ze lle r de s
W uchsge bie ts U G  14, „F ränkische  Alb“ ode r e ine r gle ichw e rtige n
S aatgutm ischung e rfolge n.
Die  S aum be re iche  w e rde n nicht ge düngt und e s w e rde n ke ine
Pflanze nschutzm itte l ve rw e nde t. Die  S äum e  w e rde n alle  zw e i bis dre i Jahre  in
w e chse lnde n Abschnitte n ge mäht. F rühste r M ahdze itpunkt ist dabe i de r 15. Juni.

13. Mit Le itungsre c ht zu be laste nd e  Fläc he n 
(§ 9 (1) N r. 21 BauG B)
Lr (E )

14.  W asse rfläc he n und  Fläc he n fü r d ie  W asse rwirtsc haft, d e n Hoc hwasse rsc hutz
und  d ie  Re ge lung d e s W asse rabflusse s 
(§ 9 Abs. (1) 16 und (6) BauG B)

Die  im Be bauungsplan darge ste llte n F läche n sind, sow e it e rforde rlich, mit
e ine m Le itungsre cht zugunste n de r Baye rnw e rk N e tz G m bH für
Ve rsorgungsle itunge n (E le ktrische  Le itunge n) zu be laste n (Lr E ).
Inne rhalb de s S chutzstre ife ns dürfe n Baulichke ite n nicht e rste llt,
le itungsge fährde nde  Ve rrichtunge n nicht vorge nomm e n, Anpflanzunge n und
Anlage n nicht ge halte n w e rde n, durch w e lche  de r Be stand ode r de r Be trie b de r
Ve rsorgungsle itung be e inträchtigt ode r ge fährde t w ird.

W e rbe anlage n dürfe n die  Höhe  de r bauliche n Anlage n nicht übe rschre ite n.
Be i W e rbe anlage n zur S taatsstraße  S t 2191 ist darauf zu achte n, dass die
Ve rke hrste ilne hm e r auf de r S taatsstraße  nicht abge le nkt ode r ge ble nde t w e rde n.

Die  F re ifläche n zwische n de n öffe ntliche n Ve rke hrsfläche n und de n bauliche n
Anlage n sind unte r Be achtung de r arte nschutzfachliche n Vorgabe n (Ziffe r II.8)
gärtne risch zu ge stalte n, sofe rn die se  nicht für e ine  ande rw e itige  N utzung
vorge se he n sind.

Zuge lasse n sind an de n G rundstücksgre nze n E infrie dunge n bis max. 2,00 m
G e sam thöhe . Zu öffe ntliche n Ve rke hrsfläche n ist e in Abstand von minde ste ns 0,5
m e inzuhalte n.

2. W e rbe anlage n 
(Art. 81 (1) 2 BayBO)

3. Fre ifläc he n 
(Art. 81 (1) 5 BayBO)

4. Einfrie d unge n 
(Art. 81 (1) 5 BayBO)

Auf de n G rundstücke n sind LKW -S te llplätze  und -Zufahrte n wasse rundurchlässig
he rzuste lle n.

5. Be sc haffe nhe it von Ste llplätze n 
(Art. 81 (1) 4 BayBO)

6. Abstand sfläc he n
(Art 81 (1) 6 BayBO)

§ 6 BayBO (Abstandsfläche n) finde t Anw e ndung.
E s wird auf die  Abstandsfläche n ge m. Art. 6 BayBO in de r je w e ils gültige n
F assung ve rwie se n.

Zusamm e nfassung von Biotoptype n (inform e lle  Darste llung):

IV. N ac hric htlic h ü be rnom m e ne  Fe stse tzunge n
zum  Be bauungsplan "7. Änd e rung und  Erwe ite rung GE Hollfe ld  N ord  "
1. Um gre nzunge n von Sc hutzge bie te n und  Sc hutzobje kte n im  Sinne
d e s N atursc hutzre c hts 
(§ 9 (6) BauG B)

Offe nlandbiotope / flute nde  G e wässe rve ge tation

IIIIII
IIII6033-1233-012 N ach Art 23 BayN atS chG  ge se tzlich ge schützte  Biotope  mit N umm e r

Landschaftsschutzge bie t "F ränkische  S chw e iz - Ve lde nste ine r F orst"IIII II I IIIII

F F H-G e bie t "W ie se nt-T al mit S e ite ntäle rn"

G e hölzbiotope

III. Fe stse tzunge n zum  Be bauungsplan nac h Art. 81 BauBO 
(bauord nungsre c htlic he  Fe stse tzunge n)
1. Äuße re  Ge staltung von Ge bäud e n und  Däc he rn
(Dac hd e c kung, Dac hform , Dac hbe grü nung) 
(Art. 81 (1) 1 BayBO)

Die  Däche r de r Hauptge bäude  sind als F lachdach auszuführe n.
Die  Däche r de r N e be nge bäude  könne n als F lachdach ode r Pultdach mit e ine r
N e igung von bis zu 15° ausge führt w e rde n.
F ür die  Dachde ckung sind ke ine  glänze nde n M ate rialie n zulässig. Anlage n zur
N utzung solare r S trahlungse ne rgie  sind von die se r R e ge lung ausge nomm e n,
sofe rn de r F lugve rke hr hie rvon nicht be e inträchtigt wird.
F assade nge staltung: Zulässig sind ble ndfre ie  F assade n.

1.1
1.2

1.3

1.4

F läche  für R ückhalt, Ve rsicke rung und Ve rdunstung von R e ge nw asse r

Die  Be pflanzung ist mit standortge re chte n e inhe im ische n G e hölze n, S träuche rn
und Bäum e n bzw. als Blühfläche  durchzuführe n.

V. Sonstige  P lanze ic he n

G e plante  Böschunge n zur He rste llung de r Ve rke hrsfläche  / G e lände ausgle ich

Höhe nlinie n, Höhe nangabe n in DHHN  2016580

S onstige  S ichtfe lde r (nachrichtliche  Übe rnahm e )

Umgre nzung de r F läche n, die  von e ine r Be bauung
fre izuhalte n sind (§ 9 Abs. 1 N r. 10 BauG B): S ichtfe lde rS ichtfe

ld 3/70

Be ste he nde  Böschunge n

1278/11 F lurstücksnumm e r
Be ste he nde  G e bäude  (Haupt- und N e be nge bäude ; Bauw e rke )

Ve rke hrsfläche n auße rhalb de s G e ltungsbe re ichs

G re nze  de s räumliche n G e ltungsbe re ichs de s Be bauungsplans

Abgre nzung unte rschie dliche r N utzung! ! ! !

G re nze  de s räumliche n G e ltungsbe re ichs de s Be bauungsplans
N r. 18 „G e w e rbe ge bie t Hollfe ld-N ord“ (in de r F assung de r 6. Ände rung). 

G e wässe r auße rhalb de s G e ltungsbe re ichs

Be ste he nde  G rundstücksgre nze n

Höhe nlage  de r Ve rke hrsfläche  (§ 9 Abs. 3 BauG B):
G e plante  Höhe  de s landwirtschaftliche n W e ge s407,45

G ie nge n, de n

Hinsichtlich e tw a vorhande ne r ode r ge plante r
unte rirdische r Le itunge n wird ke ine  G e währ
übe rnomm e n.
Ihre  Lage  ist durch die  ausführe nde  Baufirm a
be i de n zuständige n S te lle n zu e rhe be n!

G e mäß Art. 23 Baye rische s S traße n- und W e ge ge se tz (BayS trW G ) dürfe n
bauliche  Anlage n im Abstand von 20 m, ge m e sse n vom äuße re n R and de r
F ahrbahnde cke  de r S taatsstraße  2191, nicht e rrichte t w e rde n.

Zur Be fe stigung de s S traße nkörpe rs w e rde n in de n an öffe ntliche n
Ve rke hrsfläche n angre nze nde n G rundstücke n unte rirdische  S tützbauw e rke
e ntlang de r G rundstücksgre nze  in e ine r Bre ite  von ca. 20 cm und e ine r T ie fe  von
ca. 35 cm he rge ste llt bzw. e rhalte n.

1. Anlage n in d e r Anbauve rbotszone 
(Art. 23 BayS trW G )

2. Bösc hunge n und  Stü tzbauwe rke  an Ve rke hrsfläc he n 

VI. Hinwe ise 

Die  Ve rordnung übe r die  e rlaubnisfre ie  schadlose  Ve rsicke rung von ge samm e lte n
N ie de rschlagsw asse r (N W F re iV) und die  te chnische n R e ge ln zum schadlose n
E inle ite n von ge samm e lte n N ie de rschlagsw asse r in das G rundw asse r (T R E N G W )
ode r in Obe rfläche nge wässe r (T R E N OG ) sind zu be achte n.
Ist währe nd de r Baum aßnahm e  e ine  Bauw asse rhaltung e rforde rlich, ist be im
Landratsam t e ine  E rlaubnis nach Art. 70 BayW G  zu be antrage n.
Zude m wird auf § 40 de r Ve rordnung übe r Anlage n zum Umgang mit
w asse rge fährde nde n S toffe n (Aw S V) hinge w ie se n, wonach de r Be tre ibe r de m
Landratsam t die  E rrichtung ode r w e se ntliche  Ände rung e ine r Aw S V-Anlage
minde ste ns 6 W oche n im Voraus unte r Be ilage  de r für e ine  wasse rwirtschaftliche
Übe rprüfung e rforde rliche n Unte rlage n schriftlich anzuze ige n hat. E in Baube ginn
ist dann e rst nach Ablauf von se chs W oche n nach E ingang de r vollständige n
Anze ige unte rlage n möglich.

3. Entwässe rung 

Die  Bauw e rbe r sind in ge e igne te r W e ise  darübe r zu informie re n, dass durch die
ordnungsge mäße  Be w irtschaftung de r angre nze nde n landwirtschaftliche n F läche n
Immissione n, wie  S taub, Lärm und G e rüche  auftre te n könne n. Die se  Immissione n,
die  auch zu unübliche n Ze ite n auftre te n könne n, sind zu dulde n.

4. Land wirtsc haft 

E s wird darauf hinge w ie se n, dass e ve ntue ll zu T age  tre te nde  Bode nde nkmäle r de r
M e lde pflicht an das Baye rische  Lande sam t für De nkmalpfle ge  ode r die  Unte re
De nkmalschutzbe hörde  ge mäß Art. 8 Abs. 1-2 BayDS chG  unte rlie ge n.
Art. 8 Abs. 1 BayDS chG :
W e r Bode nde nkmäle r auffinde t ist ve rpflichte t, die s unve rzüglich de r Unte re n
De nkmalschutzbe hörde  ode r de m Lande sam t für De nkmalpfle ge  anzuze ige n. Zur
Anze ige  ve rpflichte t sind auch de r E ige ntüm e r und de r Be sitze r de s G rundstücks
sow ie  de r Unte rne hm e r und de r Le ite r de r Arbe ite n, die  zu de m F und ge führt
habe n. Die  Anze ige  e ine s de r Ve rpflichte te n be fre it die  übrige n. N imm t de r F inde r
an de n Arbe ite n, die  zu de m F und ge führt habe n, aufgrund e ine s
Arbe itsve rhältnisse s te il, so wird e r durch Anze ige  an de n Unte rne hm e r ode r de n
Le ite r de r Arbe ite n be fre it.
Art. 8 Abs. 2 BayDS chG :
Die  aufge funde ne n G e ge nstände  und de r F undort sind bis zum Ablauf von e ine r
W oche  nach de r Anze ige  unve rände rt zu be lasse n, w e nn nicht die  Unte re
De nkmalschutzbe hörde  die  G e ge nstände  vorhe r fre igibt ode r die  F ortse tzung de r
Arbe ite n ge statte t.

5. Bod e nd e nkm alpfle ge risc he  Be lange 

Im G e ltungsbe re ich be finde n sich 20-kV-Kabe l.
De r S chutzzone nbe re ich für Kabe l be trägt be i Aufgrabunge n je  0,5 m re chts und
links zur T rasse nachse .
E s wird darauf hinge w ie se n, dass die  T rasse n unte rirdische r
Ve rsorgungsle itunge n von Be pflanzung fre izuhalte n sind, da sonst die
Be trie bssiche rhe it und R e paraturmöglichke it e inge schränkt w e rde n. Bäum e  und
tie fw urze lnde  S träuche r dürfe n aus G ründe n de s Baumschutze s (DIN  18920) bis
zu e ine m Abstand von 2,5 m zur T rasse nachse  ge pflanzt w e rde n. W ird die se r
Abstand unte rschritte n, so sind im E inve rne hm e n mit de m Le itungsbe tre ibe r
ge e igne te  S chutzm aßnahm e n durchzuführe n.
Hinsichtlich de r in de n ange ge be ne n S chutzzone nbe re iche n bzw. S chutzstre ife n
be ste he nde n Bau- und Be pflanzungsbe schränkung wird darauf hinge w ie se n, dass
Pläne  für Bau- und Be pflanzungsvorhabe n je de r Art re chtze itig be im
Le itungsbe tre ibe r zur S te llungnahm e  vorzule ge n sind. Die s gilt insbe sonde re  für
S traße n- und W e ge baumaßnahm e n, Ve r- und E ntsorgungsle itunge n, Kie sabbau,
Aufschüttunge n, F re ize it- und S portanlage n, Bade  und F ischge wässe r und
Aufforstunge n.

6. Mitte lspannungsfre ile itung (20 kV-Le itung) 

Hinsichtlich ge plante r Baumpflanzunge n ist das "M e rkblatt übe r Baumstandorte
und unte rirdische  Ve r- und E ntsorgungsanlage n" de r F orschungsge se llschaft für
S traße n- und Ve rke hrsw e se n, Ausgabe  2013; sie he  ins-be sonde re  Abschnitt 6, zu
be achte n.
Be i de r Bauausführung ist darauf zu achte n, dass Be schädigunge n de r
vorhande ne n T e le komm unikationslinie n ve rm ie de n w e rde n und aus be trie bliche n
G ründe n (z. B. im F alle  von S törunge n) de r unge hinde rte  Zugang zu de n
T e le kommunikationslinie n je de rze it möglich ist.
E s ist e rforde rlich, dass sich die  Bauausführe nde n vor Be ginn de r Arbe ite n übe r
die  Lage  de r zum Ze itpunkt de r Bauausführung vorhande ne n
T e le kommunikationslinie n de r T e le kom informie re n.

7. Te le kom m unikationslinie n 

Be i E rd- und T ie fbauarbe ite n sind insbe sonde re  für Aushub und Zwische nlage rung
zum S chutz de s Bode ns vor physikalische n und stoffliche n Be e inträchtigunge n die
Vorgabe n de r DIN  18915 und DIN  19731 zu be rücksichtige n. Zude m w ird
e mpfohle n, im Vorfe ld von Baum aßnahm e n mit e ine r E ingriffsfläche  > 5.000 m²
ode r be i Böde n mit hohe r F unktionse rfüllung ode r be sonde rs e mpfindliche n Böde n
e ine  bode nkundliche  Baube gle itung e inschlie ßlich Bode nschutzkonze pt, ge mäß
DIN  19639 Bode nschutz be i Planung und Durchführung von Bauvorhabe n
vorzuse he n.
Die  E ntsorgung von übe rschüssige m Bode nm ate rial sollte  zur Ve rm e idung von
Bauve rzöge runge n und M e hrkoste n mit ausre iche nde m ze itliche m Vorlauf vor
Baube ginn ge plant w e rde n. Dabe i wird die  E rste llung e ine r M asse nbilanz „Bode n“
mit Ve rw e rtungskonze pt e mpfohle n. Obe rste s Zie l ist die  Ve rm e idung von
Bode naushub bzw. die  W ie de rve rw e ndung von Bode nmate rial inne rhalb de r
Baufläche .
Be i übe rschüssige m Aushubm ate rial sind abhängig vom je w e ilige n
E ntsorgungsw e g die  re chtliche n und te chnische n Anforde runge n (z. B. § 12
BBodS chV, Le itfade n zur Ve rfüllung von G rube n und Brüche n sowie  T age baue n,
LAG A M  20 1997 sowie  De pV) maßge blich.

8. Bod e nsc hutz 

Infolge  von S tarkre ge ne re ignisse n kann e s auch auße rhalb von
Übe rschw e mm ungsge bie te n zu Übe rflutunge n komm e n. Auftre te nde
S tarkre ge ne re ignisse  bzw. die  Proble matik "S turzflute n" ode r "wild abflie ße nde s
Obe rfläche nw asse r" sollte n be i de r w e ite re n Planung grundsätzlich Be achtung
finde n:
Durch bauliche  M aßnahm e n und e ine  hochw asse range passte  Bauw e ise  und
N utzung könne n S chäde n am Bauvorhabe n durch Übe rflutunge n be gre nzt ode r
gar ve rm ie de n w e rde n (Hinw e is: Hochw asse rfibe l de s Bunde sm iniste riums für
Ve rke hr, Bau und S tadte ntw icklung).
E ntspre che nde  Vorke hrunge n oblie ge n auch de n Bauhe rre n (§ 5 Abs. 2 W HG ).
Um S chäde n zu ve rm e ide n, sind bauliche  Vorsorge m aßnahm e n zu tre ffe n, die  das
E indringe n von obe rflächlich abflie ße nde m W asse r in das Bauw e rk daue rhaft
ve rhinde rt. E ine  S ocke lhöhe  von mind. 25 cm übe r de r F ahrbahn-/
G e lände obe rkante  wird e mpfohle n.
Auße nge bie tsw asse r sollte  in de r re guläre n E ntwässe rungs- und
Auße nanlage nplanung grundsätzlich nicht in die  Be bauung ge le ite t w e rde n.
E tw aige  G e ge nm aßnahm e n dürfe n die  S ituation für Dritte  nicht ve rschle chte rn.
E ine  Able itung von Obe rfläche nw asse r in N achbargrundstücke  ist nicht ge statte t.
Die  E rste llung e ine s Übe rflutungsnachw e ise s ge m. DIN  1986 - 100, be i
G rundstücke n mit e ine r abflusswirksam e n F läche  >800 m², wird e mpfohle n.
De r Abschluss e ine r E le m e ntarschade nsve rsiche rung wird e mpfohle n.
Zum S chutz vor e indringe nde m Abwasse r aus de r Kanalisation in R äum e  und
F läche n, w e lche  sich unte rhalb de r R ückstaue be ne  be finde n, sind ge e igne te
S chutzvorke hrunge n ge mäß de n allge m e in ane rkannte n R e ge ln de r T e chnik
vorzuse he n.

9. Starkre ge n 

Aufgrund de r G e räusche inw irkunge n durch die  S taatsstraße  2191 sowie  die
Bunde sstraße  22 ist e in schallte chnische r N achw e is nach DIN  4109 für
schutzbe dürftige  Aufe nthaltsräum e  (bspw. Büroräum e ) zu e rbringe n.
Ausge nomm e n hie rvon sind G e räusche inw irkunge n, be i de ne n ke ine  e rhöhte n
Anforde runge n an die  schallte chnische n E ige nschafte n de r G e bäude hülle  ge ste llt
w e rde n. E rhöhte  Anforde runge n an die  schallte chnische n E ige nschafte n de r
G e bäude hülle  w e rde n ab maßge bliche n Auße nlärmpe ge ln nach DIN  4109 von 65
dB(A) ge ste llt. He ranzuzie he n ist die  je w e ils baure chtlich e inge führte  F assung de r
DIN  4109.
Die  schallte chnische  Ve rträglichke it de s G e w e rbe lärms von Planvorhabe n ist auf
E be ne  de s Bauge ne hm igungsve rfahre ns nach de n Vorgabe n de r T A Lärm
nachzuw e ise n. Hie rbe i ist die  auf E be ne  de r Baule itplanung e rfolgte
Unte rsuchungsm e thodik zur E rmittlung de r Vorbe lastung und Zusatzbe lastung
ge mäß de n Vorgabe n de s S challte chnische n G utachte ns zum Be bauungsplan „7.
Ände rung und E rw e ite rung G E  Hollfe ld N ord“ (Ve rfasse r Konze pt dB plus G m bH,
Be richt-N r. 22130-01 vom 27.01.2023) zu be achte n.

10. Im m issionssc hutz/Sc hallsc hutz
 

Zum S chutz de r nachtaktive n T ie rw e lt und zur E insparung von E ne rgie  sollte n
ne be n e ine r Auße nbe le uchtung in inse kte nschone nde r Bauw e ise  (ge schlosse ne r
Le uchtkörpe r, ge richte te r Lichtke ge l, Le uchtm itte l mit nicht anlocke nde m
Lichtspe ktrum) auch größe re  Dunke lräum e  im ge sam te n G e w e rbe ge bie t
ge schaffe n w e rde n. Die s be trifft insbe sonde re  Übe rgangsbe re iche  zwische n de n
N utzunge n ode r Be suche r-/Park-/S te ll-/R astfläche n auße rhalb de r Be trie bsze ite n
sow ie  G rün- und Pflanzfläche n.
Be le uchtungssyste m e  zur Ausle uchtung große r F läche n (Hof-, Parkraum- ode r
F assade nbe le uchtung e tc.) sollte n zugunste n zie lge richte te r (W e ge siche rung) und
be w e gungsge ste ue rte r S yste m e  ve rm ie de n w e rde n.

11. Minim ie rung von Lic hte m issione n
 

Ge m ark
ung

Hollfe ld

Ge m ark
ung

Kröge ls
te in

E s e rfolgt die  Anlage  e ine r F e ldle rche n- und R e bhuhn-Ausgle ichsfläche  auf de m
ge sam te n F lurstück 1256/5 (G mkg. Kröge lste in) mit de r Anlage  von vie r 12 m
bre ite n Blühstre ife n aus re gionale m S aatgut auf de r ge sam te n Länge  de s
F lurstücks, dazwische n und um fasse nd S chw arzbrache  mit 3-6m Bre ite . E s wird
e ine  jährliche  M ahd auf 50% de r F läche  und W ie de rhe rste llung de r
S chw arzbrache n vor Brutbe ginn von F e ldle rche  und R e bhuhn durchge führt. Auf
Be w e idung, Düngung und Pflanze nschutzmitte l wird ve rzichte t. Die  G e sam tgröße
de r M aßnahm e  be trägt ca. 2,3 ha.

12. Exte rne  Arte nsc hutzm aßnahm e
 

±M  1:5000

G re nze  de r Anbaube schränkungszone  nach Art. 24 Abs. 1 BayS trW G
(nachrichtliche  Übe rnahm e )

G re nze  de r Anbauve rbotszone  nach Art. 23 Abs. 1 BayS trW G
(nachrichtliche  Übe rnahm e )

VERFAHREN SVERMERKE Z UM BEBAUUN GSPLAN  
„7. Änd e rung und  Erwe ite rung GE Hollfe ld  N ord “ 
 
1. De r S tadtrat hat in de r S itzung vom 22.06.2021 ge mäß § 2 Abs. 1 BauG B die  
Aufste llung de s Be bauungsplans be schlosse n. De r Aufste llungsbe schluss wurde  
am 08.07.2021 ortsüblich be kannt ge m acht. 

  
2. Die  frühze itige  Ö ffe ntlichke itsbe te iligung ge mäß § 3 Abs. 1 BauG B mit öffe ntliche r 
Darle gung und Anhörung für de n Vore ntw urf de s Be bauungsplans in de r F assung 
vom 22.06.2021 hat in de r Ze it vom 19.07.2021 bis 27.08.2021 stattge funde n. 

  
3. Die  frühze itige  Be te iligung de r Be hörde n und sonstige n T räge r öffe ntliche r Be lange  
ge mäß § 4 Abs. 1 BauG B für de n Vore ntw urf de s Be bauungsplans in de r F assung 
vom 22.06.2021 hat in de r Ze it vom 12.07.2021 bis 27.08.2021 stattge funde n. 

  
4. Zu de m E ntwurf de s Be bauungsplans in de r F assung vom 28.02.2023 wurde n die  
Be hörde n und sonstige n T räge r öffe ntliche r Be lange  ge mäß § 4 Abs. 2 BauG B in 
de r Ze it vom 15.03.2023 bis 21.04.2023 be te iligt. 

  
5. De r E ntwurf de s Be bauungsplans in de r F assung vom 28.02.2023 wurde  mit de r 
Be gründung ge mäß § 3 Abs. 2 BauG B in de r Ze it vom 27.03.2023 bis 28.04.2023 
öffe ntlich ausge le gt. 

  
6. Die  S tadt hat mit Be schluss de s S tadtrats vom 23.05.2023 de n Be bauungsplan 
ge m. § 10 Abs. 1 BauG B in de r F assung vom 23.05.2023 als S atzung 
be schlosse n. 

  
 
Hollfe ld, de n 31.05.2023 
 

 
 
… … ..… … … … … … … … … …  
(S te rn, E rste r Bürge rm e iste r) 

 

  
7. Ausge fe rtigt  
  
 
Hollfe ld, de n 05.10.2023 
 

 
 
… … ..… … … … … … … … … …  
(S te rn, E rste r Bürge rm e iste r) 

 

  
8. De r S atzungsbe schluss zu de m Be bauungsplan wurde  am 15.02.2024 ge mäß § 10 
Abs. 3 Halbsatz 2 BauG B ortsüblich be kannt ge m acht. De r Be bauungsplan mit 
Be gründung wird se it die se m T ag zu de n übliche n Die nststunde n in de r 
S tadtve rwaltung zu je de rm anns E insicht be re itge halte n und übe r de sse n Inhalt auf 
Ve rlange n Auskunft ge ge be n. De r Be bauungsplan ist dam it in Kraft ge tre te n. Auf 
die  R e chtsfolge n de s §44 Abs. 3 S atz 1 und 2 sowie  Abs. 4 BauG B und die  §§ 214 
und 215 BauG B wurde  in de r Be kanntm achung hinge wie se n. 

  
 
Hollfe ld, de n 15.02.2024 
 

 
 

… … ..… … … … … … … … … …  
(S te rn, E rste r Bürge rm e iste r) 

 

 


