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Geltungsbereich
HBENEEE  Grenze des réumlichen Geliungsbereiches der Satzung

Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1-3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2 und 17 BauNVO)

+D
Zahl der Vollgeschosse = Z =
Erdgeschof3 mit ausgebautem Dachgeschol méglich.
DachgeschoB kann als Vollgeschof3 ausgebildet werden

Grundfiéchenzahl = GRZ = maximal 0,4

@
Geschofiflichenzahl = GFZ = maximal 0,6

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise:

o
2N

Offene Bauweise

nur Einzelhéuser mit max. 3 Wohnungen
und Doppelhéuser mit max. 4 Wohnungen zulkissig

Bau- und Grundstiicksgrenzen:
e Baugrenze

————o——  Vorhandene Grundstiicksgrenze

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

= rechteckiger Grundrifs mit Satteldach, Dachneigung 38° - 48°,
Firsirichiung senkrecht oder pardllel zur ErschlieBnungsachse
Winkelbauten und Zwerchgiebel sind zukissig,
Nicht zulissig sind turmartige Anbauten

Verkehrsflachen (§ ¢ Abs.1.11. BauGB)
Straflenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldchen

Grinflachen (§9 Abs.1.15)

Erhalten von B&umen und Buschgruppen
PAanzgebot fir einheimische Baume und Buschgruppen

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

\
“ Vorhandene Wohngebéude

Vorhandene Nebengebdude

ST/ GA Flachen fir Kfz-Stellplitze / -Garagen nach Art. 52 BayBO dls Einzel-,

Doppel- oder Grenzgarage, min. 2 Stp/Wohnung

A Garagenzufahrt
50 0
: Einmaflung
341N Flursticksnummer

R mit Leitungsrecht belastete Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Weitere Festsetzungen

Hohenlage der Gebaude:
Die Oberkante FertighuBboden des Erdgeschosses der Wohngebdude
der Bauparzellen 1 - 6 ist bis 0,50 m,
der Bauparzellen 7 - 9 ist bis 1,00 m
Uber Gelinde bergseits zuléssig.

Dachdeckung:  naturrote oder engobierte Ziegel sowie gleichfarbige Betondachsteine

Dachgauben: ~ Gauben sind zuléssig bis zu 2/3 der Lénge der Dachfliche als eine
oder mehrere Gauben.

Dachvorstand:  max. 0,50 m an Traufe und Origang
Kniestock: max. 0,50 m Aufmaverung iber OK Rohdecke

Fassadengestaltung:
Alle Haupt- und Nebenfassaden sind mit einem ruhig wirkenden
AuBenputz oder/und Fassadenbekleidung aus Holz zu versehen. Auf-
fallend gemusterter Putz und Muster sowie grelle Farben sind nicht
zuldssig.

Gleiches gilt auch fir Einfriedungen, Balkon- und Terrassenbeklei-
dungen.

Nebengebdude und Garagen:
Nebengebéude und Garagen sind dem Hauptgebéude in Dachneigung
und Dacheindeckung anzugleichen. Werden sie an der Grundstiicks-
grenze errichtet, hat sich der Nachbauende an die Bauhdhe, Dachnei-
gung und Dachdeckung usw. einer bereits bestehenden Grenzbe-
bauung anzugleichen. Ein Kniestock ist unzukissig.

Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche ist ein Abstand

von min. 6.00 m einzuhalten.

Einfriedungen und Aufenanlagen:
Z&une enflang der &ffentlichen Verkehrsflichen dirfen max. 1,00 m
einschl. 0,20 m Sockelhhe hoch sein.

Die nicht iberbauten Fléchen sind gérmerisch mit einheimischen und
orisiiblichen B&umen und Stréuchern anzulegen.

Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber eine Dreikammer-Ausfaulgrube
(bemessen nach DIN 4261) mit zusétzlicher Biologische Nachreinigung
auf dem eigenen Grundstiick. Die geklirten Abwasser werden Uber
einen Sffentlichen Oberfléchenwasserkanal zum Vorfluter (Wiesent)

fet.
Ein AnschluB an eine zentrale Abwasserbeseifigung ist derzeit nicht
absehbar.

Kellerentwisserung:
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

8.10 Grund- und Quellwasser:

PROJEKT:

Grund- und Quellwasser darf der Kandlisation nicht zugeleitet werden.
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