1. BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG
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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zur 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Weiher Hu 1", Stadt Hollfeld, Landkreis
Bayreuth. Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Hollfeld

vom 28.02.2023.

Praambel:

Die Stadt Hollfeld erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden

ist

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

worden ist

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) geéndert worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geandert worden ist
e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8.Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723) geandert worden ist

g) der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

folgenden Bebauungsplan,

bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen

Festsetzungen, in der Fassung vom 28.02.2023 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fir
Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig
sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aufderhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaf den
Vorschriften der BayBO zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zulassig: 1.

EG + DG: Erdgeschol? mit ausgebautem Dachgeschoss mdglich.
Dachgeschoss kann als VollgeschoR ausgebildet werden.
EG + OG: Dachkonstruktion ist Deckenkonstruktion des Obergeschosses,

kein Dachgeschoss als Vollgeschoss mehr méglich

Grundflachenzahl GRZ
(8§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Gemal Planeinschrieb

Hohenfestsetzung
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Traufseitige Wandhohe

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt straflenseitig 5,25m. Gemessen wird von der
fertigen Erdgeschossfulibodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie Aufenkante Auflenwand/
Oberkante Dachhaut.

Firsthéhe
Die maximale Firsthdhe betragt 6,75 m. Gemessen wird von der
ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK) bis zum obersten Abschluss des Geb&udes.

fertigen

Uberschreitungen durch untergeordnete oder betriebsnotwendige Bauteile (haustechnische
Anlagen, Schornsteine, Siloaufsatze, Aufzugtirme, Antennen, Lichtkuppeln, Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren, etc.) sind zugelassen.

Firsthohe max. + 6,75

Firsthohe max. + 6,75
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Traufhshe max. + 5,25 Traufhohe max. + 5,25
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max. Gebtudehshe = 6,75

OK FFB EG 0,00
OK Srafe max. -0,50

o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

max. Wandhshe = 5,25

OK Srofle max. -0,50

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Zulassig sind dabei

Einzelhduser: mit max. 2 Wohneinheit + 1 Einliegerwohnung

oder

Doppelhduser: mit max. 1 Wohneinheit + 1 Einliegerwohnung je Doppelhaushalfte

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene
Uberbaubare Grundsticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Abwasserleitung bestehend
Abwasserleitung geplant

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die Ooffentlichen Verkehrsflachen verlegt. Versorgungskabel und
Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundsatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Griunordnerische Festsetzungen und Begriinungsbindungen innerhalb der Bauflachen.

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Stellplatze und Wegeflachen Uberplanten
Grundstucksflachen sind gartnerisch mit Baum-/Strauchpflanzungen sowie Griin-/Beetflachen zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fir Gehdlzpflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 %)
heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste). Nadelgehdlze 1. und 2.
Wuchsordnung (>10 m HoOhe) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist
unzuléssig. Die Anlage von Steingarten ist nicht zulassig.

Pflanzgebote innerhalb der Bauflache

Zur Ortsrandeingrinung sind im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Hecken mind. 2-
reihige freiwachsende Strauchgruppen aus mind. 6 Gehdlzen (Mindestpflanzqualitat Strducher 2
mal verpflanz (2xv), Héhe 80/100 cm) je Gruppe zu pflanzen, gartnerisch zu erhalten und bei
Ausfallen durch Neupflanzungen festgesetzter Mindestqualitat zu ersetzen. Abweichungen von
der planzeichnerisch dargestellten Anordnung der Strauchgruppen sind unter Einhaltung des
Begriinungskonzeptes (Ortsrandeingriinung) zulassig. Fur die Pflanzungen sind vorwiegend
(mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden (Artauswahl siehe Artenliste).

Pflanzgebote flr Einzelbdume

Zur allg. Eingrinung des Baugebietes ist pro Baugrundstick ein hochstammiger, groRkroniger
Laub- bzw. Obstbaum (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2 mal verpflanz (2xv), Stammumfang
(StU) 10-12 cm, mit Ballen, Artauswahl siehe Artenliste) zu pflanzen, gartnerisch zu erhalten und
bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen. Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte
dienen als Hinweis und sind lagemaRig nicht bindend. Die Pflanzstandorte sind jedoch zur
Eingriinung des Baukoérpers zum 6ffentlichen Straenraum zu orientieren.

Artenliste standortheimischer Gehdlze
(Ergénzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zulassig)
*bedingt kindgerechte Gehdlze aufgrund von Dornen bzw. leicht giftigem Fruchtschmuck

Straucher

Hasel (Corylus avellana)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Europaischer Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)*
Sal-Weide (Salix caprea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)*
Hundsrose (Rosa canina)*

Schlehe (Prunus spinosa)*

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Liguster (Ligustrum vulgare)*

WeilRdorn (Crataegus monogyna)*
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)*
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*

Baume

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Weil-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Obstgehdlze in Sorten

Minimierung der Versiegelung
Wegeflachen und nicht iiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Schotter/-rasen, Rasenpflaster, Drain-Pflaster etc.).

ArtenschutzmaRnahmen

Zur Minimierung der Lockwirkung auf Insekten, sind fiir Beleuchtungsanlagen im Bereich von
StralRen, Aullenfassaden, Stellplatzen und Wegen nur insektenfreundliche Leuchtmittel (Bspw.
LED mit geringem Blaulichtanteil und einer Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin (warmweil})) zu
verwenden. Lichtemissionen des Umfeldes sind Bspw. durch Gehause mit Richtcharakteristik und
bodengerichtete Beleuchtung zu vermeiden.

15.

15.1
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15.3

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Garagen
Garagen mussen innerhalb der mit Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) umfassten Flachen
errichtet werden. Grenzgebaude miissen der BayBO entsprechen.

Carports und Stellplatze kénnen Uberall auf dem Grundstiick errichtet werden. Carports miissen
dabei der BayBO entsprechen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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Wohngebaude

Gebaudeform
Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben. Winkelbauten und Zwerchgiebel sind
zulassig. Nicht zugelassen sind turmartige Anbauten.

Dachform
Es sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung
Es sind alle Dachneigungen zulassig, solange die festgesetzten Gebaudehdhen eingehalten
werden.

Dachuiberstand
Dachiberstand: an Traufe: max. 0,50 m am Ortgang: max. 0,30 m

Dacheindeckung

Es sind alle Dacheindeckungen zulassig, Ziegel oder Betondachsteine in roten, braunen oder
anthrazitgrauen Farbténen werden bevorzugt.

Bei Dachdeckungen aus Metall sind nur dauerhaft beschichtete Materialien zulassig.
Dacheindeckungen aus unbeschichtetem oder wasserwirtschaftlich ungeeignet beschichtetem
Kupfer, Zink oder Blei sind nicht zuléssig.

Bei flach geneigten Dachern sollte eine Dachbegriinung vorgenommen werden. Die kombinierte
Nutzung mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist zulassig. Eine Dachbegriinung unterhalb von
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen ist nicht zwingend erforderlich.

Dachaufbauten

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen werden als Dachaufbauten fir den Eigenverbrauch
verbindlich vorgeschrieben. Hierbei sind auf mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen
solarenergetische Anlagen (zur Erzeugung von Warmwasser und/oder Strom) zu errichten und in
Betrieb zu nehmen. Geeignet sind Dachflachen, die nach Siden, Sid-Westen oder Westen
ausgerichtet sind, soweit darauf die Installation solcher Anlagen technisch mdéglich ist.
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Gauben sind in ihrer Gesamtbreite bis zu 2/3 der Firstlange je Dachflache als eine oder mehrere
Gauben zulassig. Abstand von der AulRenwand: mind. 1.00 m.

Fassadengestaltung
Es sind keine landschaftsbeeintrachtigenden Farben zulassig. Es wird angeregt, Fassaden zu
begrunen.

Kniestock
Hier erfolgen keine Einschrankungen, wenn die maximal zulassigen traufseitigen Wandhdéhen und
Firsthéhen eingehalten werden.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptffirstrichtung ist frei wahlbar.

Hoéhenlage

Hauseingange und die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (EFOK) diirfen maximal
0,50 m uber Oberkante der ErschlieRungsstraBe am hdchsten Punkt der stralenseitigen
Grundstiicksgrenze liegen.

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports

Nebengebdude und Garagen sind dem Hauptgebaude in Dachneigung und Dacheindeckung an-
zugleichen oder mit begriintem Flachdach auszubilden.

Ein Kniestock bei freistehenden Garagen und Nebengebauden ist unzulassig. Ist die Garage an
das Wohnhaus angebaut, ist die Hohe des Kniestocks anzugleichen, eine Grenzbebauung ist
dann nicht zulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von mind. 6.00 m, bei Carports
ist ein Abstand von mind. 3.00 m einzuhalten.

Die Festlegungen der BayBO zu den Garagen sind verbindlich.

Stellplatze

Es sind mind. 2 Stp/Wohneinheit, bei Einliegerwohnung mind. 1 Stp/Wohneinheit erforderlich.
Die Nutzung der Flache vor den Garagen (Stauraum) als Stellplatz ist nicht zulassig (amtlicher
Leitsatz zu "Gefangenen Stellplatzen”).

Gelandeanpassung

Das bestehende Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder
Auffullung nicht derart verandert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.
Uberhéhte Terrassenaufschiittungen mit steilen Béschungen sind nicht zulassig.

Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen dirfen max.
bis zu EFOK vorgenommen werden.

Die Anlieger haben auf ihren Grundstlicken die zur Herstellung des Stralenkdrpers notwendigen
Bdschungen, Stitzmauern und Betonrickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

Niederschlagswasser

Fir die anfallende Dachentwasserung werden zum Rickhalt des Regenwassers
(Gartenbewasserung, Grauwassernutzung) Zisternen mit einer GréRe von mindestens 5 m?
verbindlich vorgeschrieben.

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfigig von den Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften abweichen (z. B.
geringfiigige Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten MaRzahlen oder individuell gestaltete
Bauentwirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die notwendigen Abstandsflachen
gemal BayBO mussen jedoch eingehalten werden.

Bestehende Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummern

Hoéhenlinien

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag

Hauptgebaude

Garage

MafRzahlen

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachform Bauweise

Vor dem Beginn der Bauausfuhrung ist der wiederverwendbare Oberboden abzutragen und
sachgerecht zu lagern. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur ordnungsgemafen Verwertung des Bodenmaterials sind Erd- und
Tiefbauarbeiten in bodenschonender Weise gemal den gesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
202 BauGB sowie unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Normen auszufiihren.

Fir den Fall, dass Bodenaushub nicht vermieden oder innerhalb der Bauflache wiederverwendet
werden kann, sind abhangig vom gewahlten Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen zu beachten. Um Kostensteigerungen zu vermeiden, sollte die Entsorgung von
Uberschissigem Erdaushub mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Beginn der
Baumaflnahmen geplant werden.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht verwendet
werden.

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sowie alle unter der Rickstauebene liegenden R&ume und
Entwasserungseinrichtungen (Zugange, Lichtschachte, Einfahrten etc) sind gegen Ruckstau
entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte Anforderungen an die Kellerabdichtungen
zu beachten (wasserdichte Ausflihrung).

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen
oder angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefahrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA- Merkblatt M 153
(Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), das Arbeitsblatt DWA-A 102 Teil 2 flr
die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der Mindestanforderungen) und das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser) zu beachten.

Dem jeweiligen Bauherren wird aufgrund potenziell vorhandener hoher Grundwasserstande
empfohlen, vor Beginn der Baumafinahmen ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben.

Zur weiteren Reduzierung von Niederschlagswasser-Abflissen wird empfohlen, Tiefbeete,
Baumrigolen, Teiche, Speicher, etc. zu errichten.

Barrierefreie Gestaltung
Unter Beachtung der gultigen Regelwerke und Normen wird eine barrierefreie Gestaltung der
Wohngebiete empfohlen.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten:
Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Uiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind zur Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen
aus Griunden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz
GmbH geeignete Schutzmaflnahmen durchzufihren. Die Hinweise im "Merkblatt Gber
Baumstandorte  und  elektrische  Versorgungsleitungen und  Entsorgungsleitungen",
herausgegeben von der Forschungsanstalt fir StraRenbau und Verkehrswesen, bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 sind zu beachten.

14. Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

15. Altlasten
Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fiir die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.
Werden bei Erschlieungs- oder Baumafnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Bayreuth unverziiglich zu
informieren.

16. Bergbauliche Relikte
Sollten bei den BaumaRnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
berlcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu informieren.

17. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betriebe kann es auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese
Belastigungen sind in der Regel hinzunehmen.

18. Immissionsschutzrechtliche Hinweise haustechnische Anlagen
Der Beurteilungspegel der durch den Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate,
Abluftanlagen, Warmepumpen) hervorgerufenen  Gerausche darf am  maligeblichen
Immissionsort im Hinblick auf die Summenwirkung mit bereits bestehenden bzw. noch zu
errichtenden weiteren haustechnischen Anlagen die um 6 dB(A) reduzierten in der Technischer
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 9. Juni 2017 (TA Larm) unter Nr. 6.1d fur ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) von 49 dB(A)
und fir die Nacht (lauteste Nachstunde zwischen 22.00 und 6.00 Uhr) von 34 dB(A) nicht
Uberschreiten. Zudem durfen die Anlagen nicht tiefenfrequent i. S. d. Nr. 7.3 der TA Larm sein.
Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwertanteile und der
tiefenfrequenten Gerauschanteile obliegt dem jeweiligen Bauherren und sollte im Bedarfsfall
durch Vorlage einer Herstellerbescheinigung oder durch Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises erbracht werden.
Als maRgeblicher Immissionsort gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen, die innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans fir schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 (z. B.
Wohn- und Schlafraume) festgesetzt sind. Ansonsten liegt im Gebaudebestand der maRgebliche
Immissionsort 0,5 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbediirftigen Raumes.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Weiher Hu 1" wird als qualifizierter Bebauungsplan
im Regelverfahren aufgestellt.

2. Der Stadt Hollfeld hat in der Sitzung vom 28.02.2023 die 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung
"Weiher Hu 1" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsiblich bekannt
gemacht.

3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.02.2024 hat in der Zeit vom ................... bis ..o stattgefunden.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
20.02.2024 hat mit Schreiben vom ................... bis ..ooeiiii stattgefunden.

5. Zu dem Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...........
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .................. bis .eovriiii beteiligt.

6. Der Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ........... wurde
mit Begrindung und Umweltbericht gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis
................... offentlich ausgelegt. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
wurde am .............. ortstblich bekannt gemacht.

7. Die Stadt Hollfeld hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die 1. Bebauungsplan-Anderung
und -Erweiterung "Weiher Hu 1" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung

beschlossen.

Hollfeld, den ..........cccoeeveeennne.n
(Siegel)

1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss der 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Weiher Hu 1" wurde am
................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Die 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Weiher Hu 1" mit Begriindung und Umweltbericht,
wird seit diesem Tag zu den Uublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Hollfeld zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber den Inhalt Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.

Hollfeld, den ..........cccoeeveeennne.n
(Siegel)

1. Blrgermeister
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