Stadt Hollfeld

Begriindung zur Anderung des rechtswirksamen Fléichennutzunésglanes

Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Neidéh%téihSii‘d-Ost"
Entwurfsverfasser:

Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Berthold Hofmann
Breslauer Str. 2

95349 Thurnau

Istzustand:

Der historische Ortskern von Neidenstein, einem Ortsteil von Hollfeld, ist als Misch-
/Dorfgebiet ausgewiesen.

Zielsetzung:

Auf der Siid- und Siidwestseite hat sich bereits eine Wohnbebauung auf den laut
rechtsgiiltigem FNP als landwirtschaftliche Flichen ausgewiesenen Grundstiicken vollzogen..
Diese Bebauung die im Rahmen von Einzelgenehmigungen erfolgte, soll im beiliegenden
Flichennutzungsplan als Fortschreibung aufgenommen werden.

7usatzlich wird auf der Siid-Ost-Ecke, als Teilflache aus dem landwirtschaftlichen Grundstiick
Flur-Nr. 488, Gemarkung Weiher eine weitere Fliche als Wohngebiet ausgewiesen, um der
Ortschaft eine Entwicklungsmdglichkeit zu geben.

Begriindung:

Der Ortsteil Neidenstein, umschlossen vom Naturpark ,Frankische Schweiz” und mit im
Norden und Nordosten eingeschrankter Entwicklungsméglichkeit durch besonders
schiitzenswerte landwirtschaftliche Flachen hat nur wenig Maéglichkeiten einer
Baugebietsausweisung.

In der Talaue ist eine Ausweisung weiterer Wohnbereiche durch das
Uberschwemmungsgebiet der Wiesent ausgeschlossen.

Richtung Westen ist eine Erweiterung aufgrund angrenzender forstwirtschaftlicher Flachen
nicht moglich.

Die bereits vollzogene Erweiterung Richtung Stiden und Siidwesten gibt daher die einzige
weitere Entwicklungsmoglichkeit vor.

Unter Beachtung der Festlegungen im B-Plan bzw. dieser Begriindung bestehen trotz der
Lage im Landschaftsschutzgebiet (LSG) keine Bedenken gegen die Ausweisung der
Bauflachen



Voraussetzungen:

Die ausgewiesene Erweiterungsfliche Richtung Sidwesten auf Flur-Nr. 488 ist durch die im
Grundstiick verlaufende Hauptwasserleitung der Juragruppe bereits als kiinftige Nutzfliche
vorbelastet und in ihrer Wertigkeit herabgesetzt.

Die neu ausgewiesene Fliche betrigt ca. 2 300 m*.

Die ausgewiesene Wohnbaufliche ist durch die vorhandene 6ffentliche OrtsstraRe bzw. dem
anschlieRenden Feldweg bereits erschlossen.

Die Voraussetzungen fiir die Be- und Entwésserung bzw. Strom- und
TelekommunikationsanschluR sind in der OrtsstraRe bis zum Anwesen Flur-Nr. 460/3 bereits
vorhanden und eine Verlidngerung ist nach sachlicher Priifung maglich.

Die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaRnahmen erfolgt durch die Vorhabentrager und
Niheres wird in einem stadtebaulichen ErschlieBungsvertrag geregelt.

Auswirkungen:

Die ausgewiesene Baufliche ist an der West- und Siidgrenze durch ausgewiesene
Biotopflichen eingegriint. Diese Biotopflachen sind zu erhalten und zu pflegen.

Fiir die Umnutzung der landwirtschaftlichen Fldche sind Ausgleichsmallnahmen an anderer
Stelle gemaR BauGB § 1 a Abs. 3 an anderer Stelle zu schaffen.

Die Ausgleichsflichen werden von den Vorhabentrdgern nachgewiesen und sind im
beiliegenden Ausgleichsflichenplan dargestelit. Die grundbuchamtliche Sicherung der
Flachen und die Pflege sind von den Vorhabentrégern nachzuweisen. Nachweise erfolgen
entsprechend § 9, Abs. 1 a BauGB.

Die Festlegungen im B-Plan , Ausgleichsflichenplan” sind zu beachten. AuBerdem ist bei der
Bepflanzung die Pflanzliste, die der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauuungsplan
,Neidenstein Siid-Ost” beiliegt, zu beriicksichtigen.

Aufgrund der Randlage zum LSG wurde der Kompensationsfaktor fiir die Ausgleichsflachen
auf 0,8 erhdht

Die Stadt Hollfeld iiberwacht die Entwicklung der laut ,Ausgleichsflachenplan” festgelegten
Flichen und iibernimmt die nach § 4 ¢ BauGB erforderliche Information der Behérden nach §
4 Abs. 3 BauGB.
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