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ORTLICHE GEGBENHEITEN

Die Stadt Hollfeld liegt inmitten der Zentren Bamberg, Bayreuth, Forchheim und Kulmbach. Im Zuge der
Gebietsreform 1972 wurde die Kommune vom friheren Landkreis Ebermannstadt in den Landkreis Bay-
reuth umgegliedert. Durch die Eingemeindungen der Gebietsreform 1972/1978 in Bayern wurde Hollfeld
eine Stadt mit Uber 5.500 Einwohnern, wobei ca. 2.700 Einwohner auf Hollfeld entfallen. In den 80er Jah-
ren wurde Hollfeld vom Unterzentrum zum mdglichen Mittelzentrum aufgewertet. Gemeinsam mit den
selbstandigen Gemeinden AufseB und Plankenfels bildet Hollfeld eine Verwaltungsgemeinschaft. Der
Verwaltungssitz befindet sich in Hollfeld. Die GroRgemeinde Hollfeld bilden die Stadt Holfeld selbst noch
20 weitere Orte:

Drosendorf, Fernreuth, Freienfels, Gottelhof, Hainbach, Héfen, Kainach, Krogelstein, Loch, Moggendorf,
Neidenstein, Pilgerndorf, Schénfeld, Stechendorf, Tiefenlesau, Treppendorf, Weiher, Welkendorf, Wie-
sentfels und Wohnsdorf. Der Gebietsumfang der Gemarkungsfiéche betragt insgesamt 8.064,19 ha.

Die Stadt besitzt noch die Siedlungsstruktur einer Spornsiedlung als Burg- und Bergstadt. Die St. Gan-
golfskirche war urspriinglich Teil der Burganlage und wurde in eine ,fromme Stiftung“ der Walpoten in den
Wirren des Investiturstreites umgewandelt. Der Burg- und Siedlungskern ist bereits in vorgeschichtlicher
Zeit belegt. Urkundlich wird Hollfeld im Jahr 1017 erstmals genannt, 1280 "foro Holueli" und "Stat Holuelt"
1326. Kernpunkt fur die Entwicklung war der Kirchenbezirk mit der Marienkirche, woran sich die Siedlung
mit Judenviertel in einem eigenen Mauerring anschloss. Die Gebzude auf dem Bergsporn zwischen dem
Kainach- und Wiesenttal gruppieren sich um den dreiecksformigen "Oberen Markt" (Marienplatz) und die
St. Gangolfskirche. Die Unterstadt mit dem "Alten Markt" und der Langgasse hat keinerlei Befestigungs-
reste. Die noch relativ gut erhaltenen Ringmauern der Oberstadt zeigen den alten Kern der Stadibefesti-
gung und die spateren Erweiterungen. Die Anlage des Marktes mit dem historischen Rathaus ist auch
heute noch der markanteste Punkt im Gesamtensemble.

1972 erfolgte durch die Errichtung einer Staatlichen Gesamtschule ein wichtiger Schritt zur Aufwertung
der Zentralitét der Stadt. Daneben besitzt Hollfeld 2 Kindergarten, einen mit Frihférdereinrichtungen, eine
Grundschule, eine stadtische Musikschule, eine Volkshochschule und die Stadtbiicherei St. Gangolf, so-
wie ein Frei- und ein Hallenbad.

Uber das Stadtebau-Férderungsprogramm wurde seit 1984 insbesondere der Altstadtkern von Hollfeld
saniert. Dies brachte die stadtebauliche Erneuerung des Marienplatzes sowie weiterer StraRenziige und
Platze. Als wertvolle Baudenkmaler erfuhren das Rathaus mit Wittauerhaus, die St. Gangolfskirche als
Umbau zum Kulturzentrum, das ,Lorenzh&usla“ und derzeit das ,Niegelshaus* eine grundlegende Sanie-
rung.

Die kulturellen Veranstaltungen des ,Theatersommer Frankische Schweiz — Gangolfsbiihne Hollfeld”,
Kunst&Museum mit Ideenhaus und ,Blauen Turm*, Museumsscheune, Kintopp kino&kaffeehaus, die jahr-
liche Internationale Kunstausstellung, die Terrassengarten mit Rosen-, Kunst und Gartentagen u.v.a.
machten Hollfeld in der jingeren Zeit ber die Grenzen hinaus bekannt.

In den letzten Jahrzehnten stagnierte in Hollfeld die Entwickiung der Wirtschaft und somit schlossen eini-
ge Gewerbebetriebe. Die Zahl der Auspendlerquote ist deshalb relativ hoch. Die Anzahl der mittelstandi-
schen Handwerksbetriebe blieb konstant. Zuletzt konnte die Ansiedlung von Dienstleistungs- (Rechtsan-
walte, Arzte usw.) und Infrastruktureinrichtungen (Einkaufmarkte usw.) wieder erreicht werden. Durch die
Ausweisung von Baugebieten in den 90er Jahren konnte Hollfeld seine Bedeutung als Wohnstandort wei-
terhin festigen.

Seit 2007 wird fur die Stadt Hollfeld ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) im Rahmen des
Forderprogramms ,Stadtumbau West" erarbeitet.
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1. PLANRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Das verplante Gebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Hollfeld als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Fur das aufgeplante Gebiet wurde im Mai 1996 ein Vorentwurf einer moglichen Wohnbebauung durch den

Architekten erstellt. Zur damaligen Zeit war in Hollfeld eine groRe Nachfrage an Bauplatzen, die neuen-

Baugebiete wie ,Kleiner Berg 2 und ,Kleiner Berg 3“ waren damals noch
ke 4 P N
SRS R &

BAUABSCHINITI
©a. 8.000 m¥ mil § Boveinheiten

&
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Bereits in den Jahren 2000/2001 wurde in Stadtrat auf Initiative des damaligen 1. Biirgermeisters Oskar
Pirkelmann Gber ein gegenseitiges Geschaft mit Baron Johann-Christian Hiller von Gaertringen diskutiert.
Dieser hatte der Stadt in Aussicht gestellt, in Hollfeld Arbeitsplatze schaffen zu kénnen. Im Gegenzug zum
Aufbau einer Mobelfirma sollte die Stadt Hollfeld das Plangebiet erwerben. Allerdings stelite sich 2003
heraus, dass in dem notariell beglaubigten Vertrag der beiden Handelspartner keineswegs der Wille des
Stadtrates mit gegenseitigem Geschaft ,Schaffung eines Betriebes und Kauf von Bauflachen®, dargelegt
wurde. Sonder vielmehr ein einseitiges Kaufangebot seitens der Stadt fur das Plangebiet voriag. Trotz
Einschaltung der Rechtsaufsicht und einer Bestatigung des Landratsamtes Bayreuth, dass die finanzielle
Leistungsfahigkeit nicht ausreichend sei, hatte die Stadt Hollfeld nach einem langeren Rechtsstreit den
Kaufvertrag zu erfullen. Um sich die so genannte ,Hu" im Ortsteilweiher als kiinftiges Bauland zu sichern,
soll das Areal zukinftig als Bauerwartungsland eingestuft werden.

2. LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

24 Das Baugebiet schlief’t sudéstlich an das vorhandene Wohngebiet ,Weiher* und den Orirand des
Altdorfes.

im Siden und Westen: landwirtschaftliche Nutzflachen

im Osten: FluRtal der Wiesent mit Heckenbestand
landwirtschaftliche Nutzflachen
im Norden: vorhandene Wohngebiet ,\Weiher “ und Altdorf

2.2 Das Plangebiet umfasst die Flachen der Grundstiicke der Gemarkung Weiher:
Flurnr. 110/11 und 110/3 THl.

2.3 Das Gelénde liegt ~ 395 bis ~ 405 m Uber NN und fallt im oberen Teil Flach, im unteren Teil steiler
zum Wiesenttal in sidwestlicher Richtung (vgl. Hohenschichtlinien FNP). Der Boden besteht aus
Keuper und sandigen Lehm.

2.4 Das Baugebiet hat eine GroRe von ca. 56.000 m? = ca. 5,6 ha.

2.5 Innerhalb des Geltungsbereiches besteht auf der Flnr. 110/11 keine Bebauung , auf der Teilflache
der Finr. 110/3 besteht am Westrand landwirschaftliche Bebauung und ist ein Baum- und Strauch-
bestand vorhanden.

2.6  Im Plangebiet herrschen lehmige Erden vor.

2.7 Grundwasser wurde nicht beobachtet. Es ist allerdings mit Schichtenguellwasser und evil. an der
Oberflache austretendem Wasser zu rechnen.

2.8 Das Plangebiet ist von Altlastenverdachtsflachen nicht betroffen.

2.9  Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB wurde erstellt und ist Bestandteil der Begrundung.

3. GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

3.1 Das Baugebiet soll groRteils als Wohnbaufidche (W) nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden, nur
im AnschluR an das Altdorf ist auf einer Teilflache der Finr. 110/3 ein Bereich als Mischgebiet (M)
nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist vorerst nicht beabsichtigt.

3.2 Zur Begrindung wird ein Umweltbericht erstellt. Alle Pflanzmanahmen zielen darauf ab, das Bau-
gebiet so gut als méglich in die umgebende Landschaft und das Orisbild einzubetten. Weiterhin
wird mit einer Durchgriinung des Baugebietes auch zur Verbesserung der Lebensbedingungen der
Fauna, z.B. der Végel und Insekten beigetragen. Extensive Pflege der Flachen erhoht den Arten-
reichtum der Flora und Fauna um ein Vielfaches und ist daher anzustreben. In den nachgenannten
Erlauterungen werden zusétzliche Begriindungen der Auflagen angefihrt.
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4. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Grenzregelungen werden im Gesamtbereich erforderlich.

S. ERSCHLIESSUNGSKONZEPT

Eine wegemaRige Erschleiung tber den engen, streckenweise nur einspurig befahrbaren Orts-
kern ist fur die Baugebietsausweisung nicht geeignet. Ein ErschlieBungskonzept und dessen Kos-
ten wird im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes entwickelt:

6. VORAUSSICHTLICHE AUSWIRKUNGEN
UND VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Es sind keine Nachteile fur die im dortigen Gebiet wohnenden Menschen, die Landschaft und die
Natur zu erwarten. Es wird ein gesonderter Umweltbericht erstellt.

Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB wurde erstellt und ist Bestandteil der Begrindung.

7. UMWELTBERICHT
gemaR § 2a BauGB

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr. 7 und
§ 12 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweli-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Stadtrat Hollfeld hat in seiner Sitzung vom 06.03.2007 beschlossen, im Nordwesten des Stadt-
gebietes, fur ein ca. 5,4 Hektar groRes Gebiet, die 16. Anderung der Flachennutzungsplans mit der
Bezeichnung ,Hollfeld HU* aufzustellen.

Das Plangebiet schliet im Norden direkt an das vorhandene Wohngebiet ,Weiher* und den Orts-
rand des Altdorfes an, nordéstlich wird das Lanschaftsschutzgebiet ,Frénkische Schweiz / Vel
densteiner Forst im Wiesenttal tangiert. Die Restbereiche grenzen an landwirtschaftliche Ackerfla-
chen.

Beschreibung und Bedeutung der Schutzgiter

Schutzgut Bestandssituation Bedeutung
Mensch, Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt.
Kultur- und Sachguter Bau- oder Bodendenkmaler sind nach derzeiti- gering

gem Wissensstand nicht vorhanden.
Arten und Lebensraume Schutzgebiete gemalk BayNatSchG, FFH-
Gebiete und Europgische Vogelschutzgebiete gering
(Meldeliste der Gebiete Natura 2000 Bayern), die
der EU-Kommission fiir das Netz ,Natura 2000
gemeldet wurden, liegen nicht im Plangebiet.

Boden Im Plangebiet herrscht landwirtschaftliche Nut- mittel
zung auf Pseudogley-Pelosolen vor.

Wasser Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. gering

Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaus- gering
tauschbahnen

Landschaftsbild Landwirtschaftliche Nutzflache im Ubergang zur mittel

freien Landschaft
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Beschreibung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Umweltauswirkung

Mensch, _ Storung der benachbarten Siedlungsbereiche wahrend

Kultur- und Sachgiiter der Bauphase.

Arten und Lebens- Verlust von Lebensraum

raume

Boden Versiegelung
Veranderung der Bodenstrukturen durch Abgrabungen und
Aufschittungen

Wasser Versiegelung

Klima und Luft Keine nennenswerten Auswirkungen auf Luft und
Makroklima

Landschaftsbild Beeintrachtigung durch Bebauung am Ortsrand

Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

o Eingriffsminimierung durch Bodenschutz (Minimierung der Flachenversiegelung)
« Eingriffsminimierung durch Bestandschuiz (z.B. Hecken, Baume, Graben, etc.)
e Einbettung des Wohngebietesgebietes in die Landschaft

(z.B. Eingrinung und Gestaltung des Uberganges zur freien Landschaft)

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren

Typ A Typ B
Gebiete unterschiediicher hoher Versiegelungs- bzw. niedriger bis mittlerer Versie-
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land- Nutzungsgrad gelungs- bzw. Nutzungsgrad
achafishild Festgesetzte GRZ > 0,35 Festgesetzte GRZ <=0,35
od. entspr. Eingriffsschwere od. entspr. Eingriffsschwere
Kategorie | 5
Gebiete geringer Bedeutung: 56000 m
*Avkerfischin Kompensationsfaktor =
0,2
Ermittlung des Kompensationsumfanges

Geplante Nutzung (m?) Faktor Kompensationsumfang (m?)
TYPBI 56.000 0.2 11.200

Uberwachung (Monitoring § 4c BauGB)

Die Kommunen haben die erheblichen Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Bauleit-
pléne zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermittein
und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen.

Zusammenfassung
wird wéhrend des Verfahrens erganzt.
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8. BETEILIGTE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
nach § 4 Abs. 2 BauGB
8.1 Regierung von Oberfranken, Postfach 110165, 95420 Bayreuth (2-fach)
8.2 Landratsamt Bayreuth, Postfach 100755, 95440 Bayreuth (5-fach)
8.3 Landratsamt Bayreuth —Abteilung Gesundheitswesen-, Postfach 100755, 95440 Bayreuth
8.4  Kreisbrandrat Hermann Schreck, BirkenstralRe 5, 95466 Weidenberg
8.5 Wasserwirtschaftsamt Hof, Postfach 1705, 95016 Hof
8.6  Staatliches Bauamt Bayreuth (StraRenbauamt), Postfach 110163, 95420 Bayreuth
8.7  Amt fur Landwirtschaft und Forsten, Adolf-Wéchter-Strae 10 — 12, 95447 Bayreuth
8.8 Regionaler Planungsverband Oberfranken-Ost,
Geschaftsstelle Stadt Hof, Postfach 1665, 95015 Hof
8.9 Vermessungsamt Bayreuth, Wittelsbacherring 15, 95444 Bayreuth
8.10 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf
8.11 Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Postfach 110164, 96029 Bamberg
8.12 Zweckverband zur Wasserversorgung der Jura-Gruppe, Zum Dianafelsen 1, 91257 Pegnitz
8.13 E.ON Netz GmbH, Netzzentrum Bamberg, Luitpoldstrae 51, 96052 Bamberg
8.14 E.ON Bayern AG, Kundencenter Kulmbach, Hermann-Limmer-Straite 9, 95326 Kulmbach
8.15 E.ON Bayern AG, Kundencenter Bamberg, Hallstadter Strale 119, 96052 Bamberg
8.16 Deutsche Telekom, Technikniederlassung, Postfach, 95440 Bayreuth
8.17 Deutsche Post AG, Immobilienservice GmbH, Postfach 900163, 90492 Nimberg
8.18 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG, Valentin-Linhof-StraRe 8, 81829 Miinchen
8.19 Kabel Deutschland GmbH, Geschéafisstelle Weiden,
Bahnhofstrae 22, 92670 Windischeschenbach
8.20 Biro ARCSYSTEM , Hainsrale,12, 96047 Bamberg
8.21 Architekt Georg Schilling, Nelkenstrale 11, 96142 Hollfeld

10. ANLAGEN

keine

Hollfeld 06.06.2007

Karin Barwisch, 1. Birgermeisterin
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