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Zusammenfassende Erklarung
gem. §6a Abs. 1 BauGB

Die Anderung des Flichennutzungsplans ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung der Genehmigung am
.................................... wirksam geworden.

Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanénderung wurde ein Umweltbericht erstellt.

Die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde durchgefiihrt (§§ 2, 3 und 4 BauGB).

Es bestent die Verpflichtung, der wirksamen Anderung des Flachennutzungsplans eine
zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

o Umweltbelange
o Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
o Gepriiften Planungsalternativen

beizufligen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Bertiicksichtigung

Fldche und Boden Baubedingt: Verdichtung des Oberbodens durch schwere Gerdte,
Umlagerung der Bodenschichten, Entnahme von Boden und Verfiillungen.
Anlagenbedingt: Flache kann nicht mehr bewirtschaftet werden und groB3e
Flachen (Gewerbegebiet) werden versiegelt.

=> Festsetzung von MaBnahmen zur Verminderung, u.a. Entwdsserung
Uber zentrale Versickerungsanlage

Wasser und Baubedingt: Durch Bauarbeiten werden grundwasserschiitzende
Grundwasser Deckschichten zeitweise beseitigt, was zu einer Verringerung der
Filterfunktion und des Retentionsvermdgens fihrt.

Anlagenbedingt: Hoher Grad an Versiegelung (Gewerbe): Auswirkungen auf
Grundwassergegebenheiten.

Entwdsserung (iber bestehendes Trenn-System.
Regenwasserbehandlungsflache und Versickerung minimiert die
Auswirkungen durch die Versiegelung der Flache fiir die
Regenwasserriickhaltung.

=> Festsetzung von MaBnahmen zur Verminderung, u.a. Entwasserung
Uber zentrale Versickerungsanlage
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Klima und Luft (auch im
Hinblick auf
Klimawandel:
Anpassung, Auswirkung,
Anfalligkeit)

Baubedingt: Bei BaumaBnahmen werden durch Baumaschinen und LKW
Luftschadstoffe und Kohlendioxid emittiert.

Anlagenbedingt: Verlust der klimatisch ausgleichenden Wirkung des
Gebiets. Nachtliche Abkiihlung geht verloren, stattdessen
Warmespeicherung durch Bebauung und Versiegelung. Aufheizungseffekte
werden durch den Klimawandel verstarkt. Betrieb der Gebaude und
ErschlieBungsanlagen verbraucht Energie, wodurch voraussichtlich CO2
freigesetzt wird. CO2- und Warmeemissionen aufgrund gewerblicher
Nutzung erhdht. Industrielle Abgase fallen nicht an.

=> Festsetzung einer Photovoltaiknutzung, Festsetzung von
Gehdlzpflanzungen

Landschaft,
Landschaftsbild,
Erholung

Baubedingt: Wahrend der Bauarbeiten pragen schwere und hohe Gerdte
Uber langere Zeit das Landschaftsbild.

Anlagenbedingt: Anlagen von weiterer Umgebung sichtbar. Zusatzliche
Belastung wird aufgrund der Vorbelastung (Gewerbe im Siiden) und durch
geplante Eingriinungen in Grenzen gehalten.

=> Festsetzungen zur Eingriinung und zu den max. Gebdudehdhen

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt,
Arten, Biotope,
Schutzgebiete (inkl.
Natura 2000 und
besondere Arten

Baubedingt: Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.
Anlagenbedingt: Verlust/ Verringerung des Lebensraums fiir Pflanzen und
Tiere. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (Gewerbliche Bauflache)
nur geringe Schaffung alternativer Lebensraume.

=> Im Bebauungsplan werden vorgezogene MaBnahmen fiir den
Artenschutz sowie externe AusgleichsmaBnahmen festgelegt.

Kultur- und Sachgditer,
Baudenkmale,
Bodendenkmale

Baubedingt: keine erheblichen Auswirkungen.

Anlagenbedingt: Aufgrund der Vorbelastung der Sichtbeziehung und bei
einer ausreichenden Eingriinung wird keine erhebliche Beeintrachtigung der
Baudenkmale in der Umgebung erwartet. Keine Bodendenkmale bekannt.
=> Festsetzung von Eingriinungen und Beschrankung der Gebdudehdhe

Bevolkerung und
Gesundheit des
Menschen

Baubedingt: Emission von Luftschadstoffen durch Baumaschinen, maBige
Larmbelastung, Erschiitterungen bei notwendigen Verdichtungsarbeiten,
Staub- und Geruchsbelastigung, geringe Erhéhung von Licht, Warme und
Strahlung.

Anlagenbedingt: Aufgrund des ausreichenden Abstands zu den nachsten
Immissionsorten werden keine Larmbelastungen liber die einschlagigen
Richtwerte hinaus erwartet.

Verkehrszunahme an den HauptverkehrsstraBen lberschreitet nicht die
Erheblichkeitsschwelle (s. Verkehrs- und Schallgutachten).
Luftschadstoffe durch Verkehrszunahme: Einhaltung gesunder
Arbeitsstatten ist moglich.

Art und Menge der
Abfalle (Beseitigung und
Verwertung)

Baubedingt: Allgemeine Bauabfélle und Erdaushub, die je nach Mdglichkeit
entsorgt oder recycelt werden.

Anlagenbedingt: Fir ein Gewerbegebiet herkdmmliche Art und Menge sowie
Beseitigung und Verwertung der Abfélle (Landkreis).

Anfalligkeit fur schwere
Unfalle und
Katastrophen
(Storfallbetriebe)

Keine Gefahr durch Ansiedlung von Storfallbetrieb.

Kumulierung mit den
Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Aufgrund der Umgebung (Gewerbegebiet) werden die Beeintrachtigungen
der Schutzgiiter verstarkt.
=> Festsetzung von MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen (s.0.)
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2. Friihzeitige Beteiligung

2.1

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Privatperson

Es stiinden 8,3 ha an freien Gewerbeflachen zur
Verfiigung, Flachenverbrauch wird als zu hoch
angesehen.

Missachtung des Grundsatzes der Offentlichkeit
gem. Gemeindeordnung, Transparenz nicht
ausreichend

Einwande gegen parallele Anderung des
Fldchennutzungsplans, Bebauungsplan sei zeitlich
nachfolgend aufzustellen. Parallele Anderung sei
nur unter Darlegung der sachlichen
Gegebenheiten moglich.

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
Umweltschutz, Klimaschutz sei nicht
gewahrleistet. Zu beachtende Schutzgiiter seien
nicht gepriift worden

Biogasanlage und Betrieb fiir landwirtschaftliche
Maschinen hatten die Umweltbelange bereits in
erheblichem MaB beeintrachtigt. Mit Ausweisung
der zusatzlichen Flachen werde ,eine Grenzlinie"
zum Nachteil der Umwelt iberschritten

Geltungsbereich ldge zwischen zwei
Landschaftsschutzgebieten sowie an einem FFH-
Gebiet. Gebiet habe Vernetzungsfunktion
zwischen Wiesent- und Kainachtal. Schutzgut
Umwelt und Natur seien erheblich beeintrachtigt.

Das Vorhaben beeintrachtige die natirliche
Eigenart der Landschaft. Der Stellungnahme sind
Simulationen beigefiigt.

Die vom Gebiet ausgehenden Immissionen seien
zu beriicksichtigen. Verkehrslarm beeintrachtige
die Gesundheit. Bisherige Ansiedlungen hatten
bereits zu Uberproportionalen Larmzunahmen
gefihrt.

Flachen sind bereits vergeben oder nicht fiir den
angestrebten Zweck geeignet. Bedarf wurde in
der Begriindung erlautert.

Offentlichkeit wurde beteiligt, zusétzlich mehrere
Informationsveranstaltungen. Méglichkeit zur
schriftlichen und miindlichen AuBerung bestand in
ausreichender Form

Stadtebauliche Ordnung durch FNP-Anderung wird
nicht grundsatzlich geandert. Kenntnisdefizite
wurden aufgefiillt durch Beteiligung der
Fachbehoérden und durch Fachgutachten /
Fachplanungen

Auswirkungen der Planung wurden bewertet und
MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung
und zum Ausgleich festgesetzt. Erforderliche
Fachgutachten liegen vor.

Umweltrelevante Bewertungen wurden in
Fachgutachten vorgenommen. Demnach ist der
Eingriff vertretbar.

Schutzgebietsflachen werden nicht berplant,
Vernetzungsfunktion ist gering bzw. kann durch
MaBnahmen aufrechterhalten werden.
Beeintrachtigung der Schutzgiter wurde minimiert
bzw. ausgeglichen.

Die Simulationen entsprechen nicht der
tatsachlichen Planung, sondern widersprechen
offensichtlich den Darstellungen des
Bebauungsplans (Baugrenzen, Hohen,
Eingriinung). Fotorealistische Visualisierungen
liegen vor.

Sowohl fiir Bebauungsplan als auch fiir den
Bauantrag wurden die schalltechnischen
Auswirkungen untersucht. Vorbelastungen sind
berilicksichtigt. Grenzwerte werden eingehalten.
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Erhdhte Larmbelastung der St 2191 innerorts wird
moniert.

Der Anlieferungsverkehr fiir Hackschnitzel- und
Biogasanlage fiihre bereits zu einer erheblichen
Mehr-Belastung. Dazu kame der LKW-Verkehr
durch das neue Gebiet.

Das neue Gebiet fiihre zu erheblichen
Luftemissionen. Es wird ein zusatzlicher CO2-
AusstoB dargelegt.

Zufahrt zum Gebiet wird von Norden her erfolgen
und belastet die Stadt damit kaum zusatzlich

Fir die St 2191 wurde die Verkehrsbelastung

ermittelt. tatsachlichen Belastung tberschreitet
nicht die Erheblichkeitsschwelle.

CO2 ist lokal unerhebilich.

2.2

Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Landratsamt Bayreuth

Baurecht

Notwendige Erganzung der Begriindung:
ErschlieBung, Abwasserbeseitigung,
LarmschutzmaBnahmen, Eingriinung, Bodenfund-
Denkmalschutz etc.

Erganzung der Dachformen-/Neigungen, auch in
die Nutzungsschablonen

Wiesen und libergeordnete StraBen sind
sichtbarer darzustellen

Die Anderung des FFH-Gebiets sei tiber den
Fachbereich Naturschutz zu regeln

Den Unterlagen sind Systemschnitte mit Angabe
der ErdgeschossfuBbodenhdhe beizufligen.

Die Anbauverbotszone ist zu verdeutlichen

Es sei auf die Abstandsflachen gem. BayBO zu
verweisen.

Ober- / Unterflurhydranten sind einzuzeichnen
Aussagen zur Bauausfiihrung sollen erganzt
werden (Geschossigkeit, Dachneigung, Dachform,

Fassaden)

Sichtdreiecke am Kotenpunkt Heroldsleite / St
2191 sind einzutragen

Wurde auf der Grundlage von Fachplanungen /
Fachgutachten erganzt (s. auch die
nachfolgenden Punkte, betrifft zum Teil den
Bebauungsplan)

wurde erganzt (im B-Plan-Verfahren geklart)
wurde erganzt (betrifft Bebauungsplan, wurde im
B-Plan-Verfahren geklart)

Das FFH-Gebiet ist aufgrund der Steilflachen nicht
bebaubar und wurde vollstandig aus dem

Geltungsbereich herausgenommen.

wurde erganzt (betrifft Bebauungsplan, wurde im
B-Plan-Verfahren geklart)

wurde erganzt (betrifft Bebauungsplan, wurde im
B-Plan-Verfahren geklart)

wurde erganzt (Bebauungsplan)

wurde erganzt (Bebauungsplan)

wurde erganzt (Bebauungsplan)
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Der schriftliche Teil ist in den Planteil
aufzunehmen

Die Ausweisung als Industriegebiet wurde in
Frage gestellt, Industriegebiete dienen in erster
Linie Produktionsstatten (Chemie, Rohstoffe). Die
Typisierung sei zu begriinden.

Zu erganzen sind Aussagen Uber Anlass und Ziele
der Planung. Ein Umweltbericht sei beizufiigen.

Erforderlichkeit und Bedarf sind — auch anhand
denkbarer Alternativen - darzulegen

Nachhaltige stédtebauliche Entwicklung sowie
Orts- und Landschaftsbild sollen beriicksichtigt
werden.

Auf die privaten Stellungnahmen wird verwiesen.

Immissionsschutz

Auf die Schallkontingente des rechtskraftigen
Bebauungsplans wird hingewiesen.
Kontingentierung des neuen Gebiets sei ebenfalls
erforderlich. Die Vorbelastung ist zu ermitteln.

Zu beriicksichtigen sind der bestehende
Jugendzeltplatz, die bestehende Biogasanlage,
sowie zukiinftige Planungen

Das Gebiet beherberge eine sehr gute
Biotopausstattung (Sdume, Gehdlzgruppen,
Lesesteinhdufen). Neben der direkten
Beeintréchtigung sei eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Flachen zu befiirchten.

Zur Priifung der Beeintrachtigung des
angrenzenden FFH-Gebiets sei eine qualifizierte
Priifung erforderlich

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist
erforderlich

wurde aufgenommen (betrifft Bebauungsplan)

Im weiteren Verfahren Ausweisung als
Gewerbegebiet. Vertraglichkeit wurde u.a. durch
ein Schallschutzgutachten (zum Bebauungsplan)
untersucht.

Eine Begriindung lag den Unterlagen zur
friihzeitigen Beteiligung nicht bei. Erforderliche
Fachgutachten und Fachgutachten lagen zum
Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfs noch
nicht vor. Mittlerweile liegt Begriindung mit
Fachgutachten und Umweltbericht vor

Wurde als Bestandteil der Begriindung ergéanzt.
Die bestehenden Gewerbeflachen sind aufgrund
Flachenzuschnitt, GroBe und Nahe zu
Wohnstandorten nicht geeignet.

Wurde berticksichtigt. Topografische Einfligung
der Baulichkeiten in das bestehende Gelande mit
Abgrabung im Norden, ausreichend
Abstandsflachen zur StaatsstraBe und zum LSG.
Beurteilung dieser Belange im Umweltbericht

Die Stellungnahmen wurden berticksichtigt.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung wurde
anhand einer Simulation ermittelt, ab die geplante
Ansiedlung schalltechnisch vertraglich ist.
Ergebnis: Richtwerte kénnen bei Durchfiihrung
geringer SchutzmaBnahmen eingehalten werden.
(betrifft Bebauungsplan, wurde im B-Plan-
Verfahren geklart)

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung liegt vor,
Abstimmung Uber Ausgleichsflachen mit UNB ist
erfolgt. (betrifft Bebauungsplan, wurde im B-Plan-
Verfahren geklart)

Wurde im Zusammenhang mit der
Artenschutzpriifung durchgefiihrt. FFH-
Vertraglichkeitsvorpriifung liegt vor. Keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Artenschutzgutachten liegt vor, MaBnahmen sind
sowohl innerhalb als auch auBerhalb des
Geltungsbereichs erforderlich. MaBnahmen
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Auswirkungen auf das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet seien zu befiirchten.
Hochregallager bis zu 50 m Hohe seien zu
beflrchten.

Insgesamt wird die Planung aus Sicht des
Naturschutzes sehr kritisch gesehen.

Wasserrecht
Kein Uberschwemmungsgebiet, kein
Trinkwasserschutzgebiet

Lage in der Nahe der Wiesent, Hinweis auf
mogliche Anlagengenehmigung gem. § 36 i.V.m.
Art 20 BayWG

Hinweise auf technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) oder in
Oberflachengewdsser (TRENOG).

Hinweise auf die Verordnung zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AWSV), ggf.
vorzulegen 6 Wochen vor Baubeginn

Bei Querung von Wegseitengraben oder
Kleingewassern sind diese freizuhalten und ggf. zu
Uberbriicken

wasserrechtliche Erlaubnis fiir Klaranlage
abgelaufen

Niederschlagswasser: gehobene wasserrechtliche
Erlaubnis fiir das Einleiten von Oberflachenwasser
aus dem Gewerbegebiet ,Hollfeld-Nord" in die
Wiesent liegt vor. Anderungen sind anzuzeigen,
bei wesentlicher Anderung neu zu beantragen

werden im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Die Entfernung zum Schutzgebiet betragt mind.
22,5 m. Es wurden breite Eingriinungsstreifen
festgesetzt. Die Hohe der Baulichkeiten wurde
wirksam begrenzt. Es wurde eine max.
Bezugshohe festgesetzt.

Alle im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
geforderten Fachplanungen und Fachgutachten
wurden erstellt. Nach Durchfiihrung der
MaBnahmen wird das Vorhaben als vertraglich
eingestuft.

Kenntnisnahme

60m-Abstand zum Gewasser, im Rahmen der
Baugenehmigung zu priifen

Die Hinweise wurden aufgenommen

Hinweis wurde aufgenommen

Solche Gewasser sind im Gebiet nicht vorhanden

Neubeantragung durch die Stadt lauft derzeit

Kenntnisnahme, die Rahmenbedingungen wurden
im B-Plan Verfahren geklart.

Stellungnahmen

Art und Weise der Bericksichtigung

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

Bedenken wegen Flachenverlust durch weitere
Ausdehnung des Gewerbegebiets

Grundsatzlich sollen landwirtschaftliche Flachen
erhalten werden, dennoch werden Flachen auch
fir Gewerbezwecke benétigt
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Hinweis auf mdglicherweise auftretende Geriiche,
Lérm und Staube

Ungehinderte Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen soll weiterhin gewahrleistet werden.

Hinweis wurde aufgenommen

Zufahrt (Wirtschaftsweg) wurde ausgewiesen
(betrifft Bebauungsplan, wurde im B-Plan-
Verfahren geklart)

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Regierung von Oberfranken

Hinweis auf ausstehende Begriindung /
Umweltbericht

Bedarf sei nicht nachvollziehbar, Hinweis auf
unbebaute Flachenpotenziale, Bedarf sei

darzulegen

Verfahrensvermerke sollen erganzt werden,
schriftlicher Teil in den Plan eingefligt werden

Bezugshohen sind festzulegen

Begriindung und Umweltbericht liegen
mittlerweile vor

Betrachtung des Bedarfs wurde vertieft

Wurde erganzt

Bezugshohen wurden auf der Grundlage der
Vermessung festgelegt (betrifft Bebauungsplan,
wurde im B-Plan-Verfahren geklart)

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Regionaler Planungsverband

Verweis auf Grundsatz B II 1.1 des Regionalplans
Oberfranken-Ost: Siedlungstatigkeit in allen
Gemeinden der Region ist in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung zu
vollziehen.

Bedarfsnachweis erforderlich

Hollfeld ist Mittelzentrum, Verantwortung fir die
Bereitstellung von Arbeitsplétzen in zumutbarer
Entfernung

wurde in die Begriindung aufgenommen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Gemeinde Stadelhofen

Auf die Verkehrszunahme durch die Weiler
Wotzendorf und Eichenhiill sollte hingewiesen
werden.

Frage der UmgehungsstraBe fiir beide Orte
Gde. Stadelhofen lehnt die Planung wegen der

Mehrbelastung fir Eichenhill und Wotzendorf ab.
Bitte um Ldsungsvorschlage

Die StaatsstraBe St 2191 wird durch die
Ausweisung des Gewerbegebiets zwischen
Autobahn und Hollfeld eine Mehrbelastung
erfahren.

Wird auBerhalb der Bauleitplanung angestrebt

Mehrbelastung wurde ermittelt, an der Planung
wird festgehalten.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Bayernwerk

20-kV-Kabel liegt im stdlichen Teil des
Plangebiets

Verlegung ist erforderlich, Leitungsrecht wurde in
den Plan aufgenommen (betrifft Bebauungsplan,
wurde im B-Plan-Verfahren geklart)

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Staatliches Bauamt Bayreuth

Entschadigungsanspriiche gegen den
Baulasttrager wegen Immissionen von der B22
und der St2191 werden ausgeschlossen.

Kenntnisnahme

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Bayerischer Bauernverband

Keine Einwendungen, Fahrbahnbreite zur
ErschlieBung der noérdlichen Felder soll
ausreichend sein

StraBe im Vorentwurf wurde zum
landwirtschaftlichen Weg umgewidmet. Kein
Konflikt mehr zwischen Landwirtschaft und
Schwerverkehr. Ausreichend breite Randstreifen
geplant (betrifft Bebauungsplan, wurde im B-Plan-
Verfahren geklart)

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Deutsche Telekom

Ubermittlung von Leitungen im Randbereich des
Gebiets. Hinweis zum Umgang mit den Leitungen
werden Ubermittelt (Breite Leitungszone,
Kabelschutz, Baumstandorte, Zugang zu den
Leitungen, rechtzeitige Beteiligungen der Telekom
an der Bauausfiihrung)

Versorgung des Gebiets wird gepriift.

Leitungen liegen im Geltungsbereich, aber
auBerhalb der geplanten baulichen Anderungen
Leitungen wurden in den Plan aufgenommen,
Hinweise wurden in den schriftlichen Teil
aufgenommen. (betrifft Bebauungsplan, wurde im
B-Plan-Verfahren geklart)

Betrifft die Bauausfiihrung

Vodafone Deutschland

Interesse an der Versorgung des Gebiets an der
Mitverlegung von Glasfaserkabeln wird bekundet.

Betrifft die Bauausfiihrung

Wasserwirtschaftsamt Hof

Altlasten

Im Geltungsbereich keine Altlasten bekannt,
Empfehlung zur Abfrage des Altlastenkatasters
des LRA

Wasserversorgung, Trinkwasser und Bodenschutz
Keine Trinkwasserschutzgebiete, Versorgung mit

Dem LRA sind ebenfalls keine Altlasten bekannt.
Sachverhalt wurde in die Begriindung
Ubernommen

Kenntnisnahme

Zusammenfassende Erkldrung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hollfeld ~ Seite 9




Trinkwasser gewahrleistet

Bewertung der Bodenfunktionen gefordert, Ist im Rahmen des Umweltberichts bzw. der E/A —
MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Bilanzierung zum B-Plan erfolgt

zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden

Bodenschutz

Bei Aushub und Zwischenlagerung sind Betrifft die Bauausfiihrung, Hinweis wurde
bodenschonende Gesichtspunkte zu {bernommen

beriicksichtigen, Empfehlung: bodenkundliche

Baubegleitung

Entsorgung von (iberschiissigem Boden EGFH wurde im Hinblick auf Massenausgleich
vorausschauend planen, Verwertungskonzept, Ziel | gewahlt, Detaillierung erst im Rahmen der
Massenausgleich, Hinweis auf einschldgige Objektplanung mdglich, Hinweis wurde
Leitfaden und Rechtsvorschriften (§ 12 BBodSchV, | ibernommen (betrifft Bebauungsplan, wurde im
LAGA) B-Plan-Verfahren geklart)

Gewasserschutz und Abwasserentsorgung
Keine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung Erneuerung der Genehmigung wird derzeit
von Abwasser aus Klaranlage und bearbeitet

Entlastungsbauwerken in die Gewasser

Entwdsserungsplanung mind. fir das Entwasserungskonzept wird fiir die Objektplanung
Niederschlagswasser schon im Zuge der bearbeitet, Dachflachen fiir PV-Anlage und ggf.
Bauleitplanung. Trennsystem, vor Einleitung des | technische Anlagen

Regenwassers in Kanal: Verdunstung und
Versickerung. Auf Lage im empfindlichen
Karstgebiet wird hingewiesen.

Hinweis auf Prinzip ,Schwammstadt", Empfehlung
zur Dach- und Fassadenbegriinung

Oberfldchengewdsser
Geltungsbereich wird nicht von Betrifft die Bauausfiihrung, Hinweise wurden
Oberflachengewdssern oder Ubernommen.

Uberschwemmungsgebieten tangiert. Beachtung
von wild abflieBendem Oberflachenwasser.
Empfehlung zur angepassten Bauweise.
AuBengebietswasser sollte beriicksichtigt werden.
Empfehlung zur Erstellung eines integralen
Hochwasserschutzkonzepts

Empfehlung zur Sicherung gegen
Hochwasserschaden durch Riickstau aus dem
Kanal

Zusammenfassende Erkldrung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hollfeld Seite 10




3. Formelle Beteiligung
Folgende Gesichtspunkte wurden behandelt:

3.1

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Privatpersonen

Es wird die Verscharfung der Hochwassergefahr
fur ein unterliegendes Anwesen an der Wiesent
(Mihle) befiirchtet.

Es werden Einschrankungen fiir das
Landschaftsbild und damit den Tourismus
befiirchtet. Biogasanlage und Betrieb fiir
landwirtschaftliche Maschinen hatten die
Umweltbelange bereits in erheblichem MaB
beeintrachtigt. Mit Ausweisung der zusatzlichen
Fldchen werde ,eine Grenzlinie™ zum Nachteil der
Umwelt Gberschritten.

Das Vorhaben beeintrachtige die natirliche
Eigenart der Landschaft. Der Stellungnahme sind
Simulationen beigefiigt.

Geltungsbereich lage zwischen zwei
Landschaftsschutzgebieten sowie an einem FFH-
Gebiet. Gebiet habe Vernetzungsfunktion
zwischen Wiesent- und Kainachtal. Schutzgut
Umwelt und Natur seien erheblich beeintrachtigt.

Der hohe Energiebedarf wird moniert

Es wird kritisiert, dass sich eine Ausgleichsflache
im Nachbarlandkreis befindet.

Das Artenschutzgutachten sei fehlerbehaftet. Es
wird ein Langzeitmonitoring gefordert.

Das benachbarte FFH-Gebiet werde durch Licht-
und Larmimmissionen beeintréchtigt.

GegenmaBnahmen durch Riickhalt und
Versickerung wurden eingeplant (betrifft
Bebauungsplan, wurde im B-Plan-Verfahren
geklart)

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden
minimiert

Die Simulationen entsprechen nicht der
tatsachlichen Planung, sondern widersprechen
offensichtlich den Darstellungen des
Bebauungsplans (Baugrenzen, Hohen,
Eingrlinung). Fotorealistische Visualisierungen
liegen vor.

Schutzgebietsflachen werden nicht lberplant,
Vernetzungsfunktion ist gering bzw. kann durch
MaBnahmen aufrecht erhalten werden.
Beeintrachtigung der Schutzgiter wurde minimiert
bzw. ausgeglichen.

Die Bebauungsplanung setzt Photovoltaikanlagen
fest.

Hierfir besteht ausdriicklich die Méglichkeit (§1a
Abs. 3 BauGB) (betrifft Bebauungsplan)

Das Artenschutzgutachten ist ausreichend. Es
besteht keine Gefahr der Erfiillung von
Verbotstatbestanden, auch aufgrund der im
Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen.

Der Abstand zum FFH-Gebiet ist gegeniber der
Vorganger-Bauleitplanung vergréBert worden
(betrifft B-Plan). FFH-Vertraglichkeitsabschatzung
hat keine erheblichen Beeintrachtigungen
festgestellt. MinimierungsmaBnahmen wurden
festgesetzt.
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Vorzeitige Rodung eines Biotops wird moniert

Es werden 6kologisch durchgdngige Einfriedungen
gefordert.

Das beiliegende Larmgutachten sei mit Mangeln
behaftet. Es wird u.a. die die Uberpriifung durch
ein zugezogenes Gutachterbiiro beigegelegt.

Festsetzung zum Schallschutz sei unwirksam

Das Schloss Weiher werde in seiner
denkmalpflegerischen Funktion beeintrachtigt

Es wird eine erhebliche Verkehrszunahme im
Bereich der ohnehin belasteten Innenstadt
befiirchtet. Das Pradikat , Erholungsort™ kénnte
entfallen. Widerspruch zum bestehenden
Ortsentwicklungskonzept.

Die Ortsdurchfahrten von Wotzendorf / Eichenhdill
wiirden mit einer erheblichen Verkehrszunahme
belastet, Larmbelastung fiir die Anwohner.

Die vom Gebiet ausgehenden Immissionen seien
zu bericksichtigen. Verkehrslarm beeintrachtige
die Gesundheit. Bisherige Ansiedlungen hadtten
bereits zu Uberproportionalen Larmzunahmen
gefihrt.

Das neue Gebiet fiihre zu erheblichen
Luftemissionen. Es wird ein zusatzlicher CO2-
AusstoB und zusatzliche Schadstoffimmissionen
dargelegt.

Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
Umweltschutz, Klimaschutz sei nicht
gewahrleistet. Zu beachtende Schutzgiiter seien
nicht gepriift worden, Soziale und
umweltschiitzende Belange seien auBer Acht
gelassen worden.

Es stiinden ausreichend Gewerbeflachen zur
Verfligung, Flachenverbrauch wird als zu hoch
angesehen. Notarieller Nachweis fiir die
Verfligbarkeit wird verlangt.

Die Arbeitsplatze seien unattraktiv.

Bestand war nicht rechtlich geschiitzt. Rodung
erfolgte rechtskonform

Betrifft die Ausfiihrung, ist moglich

Die Uberpriifung des Gutachtens hat ergeben,
dass es schlissig ist. Gutachten wurde von der
zustdndigen Immissionsschutzbehdrde bestatigt.

Betrifft den Bebauungsplan

Eine Uberpriifung der Situation unter
Beriicksichtigung der Vorbelastungen hat keine
erhebliche Beeintrachtigung des Denkmals
ergeben. Das beteiligte Landesamt fiir
Denkmalpflege hat keine Bedenken erhoben.

Es wurde ein Verkehrsgutachten und ein
Larmgutachten erstellt (Bebauungsplan). Zufahrt
zum Gebiet wird von Norden her erfolgen und
belastet die Stadt damit kaum zusatzlich. Im
Ergebnis Uberschreitet die Verkehrszunahme im
Innenstadtbereich und auch im Bereich der
genannten Ortsdurchfahrten die
Erheblichkeitsschwelle nicht.

Die Auswirkungen wurden untersucht
(Bebauungsplan). Die Planung ist schalltechnisch
vertraglich umsetzbar.

CO2 ist lokal unerheblich. Die zusatzlich
angefiihrten Schadstoffe iberschreiten
voraussichtlich keine Grenzwerte

Die Belange wurden u.a. durch Fachgutachten
ausreichend untersucht.

Die Planung folgt dem festgestellten Bedarf.
Notarieller Nachweis ist nicht zielfihrend.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen verbessert die
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Es wird eine Riickbauverpflichtung gefordert.

Neueste technische Standards werden gefordert

Missachtung des Grundsatzes der Offentlichkeit
gem. Gemeindeordnung, Transparenz nicht
ausreichend

Einwénde gegen parallele Anderung des
Flachennutzungsplans, Bebauungsplan habe
zeitlich nachfolgend aufgestellt werden miissen.
Parallele Anderung sei nur unter Darlegung der
sachlichen Gegebenheiten mdglich.

Pendlersituation

Von einer Riickbauverpflichtung wurde
abgesehen.

Betrifft die Bebauungsplanung bzw. die
Umsetzung

Offentlichkeit wurde im vorgegebenen Umfang
beteiligt, zusatzlich mehrere
Informationsveranstaltungen. Méglichkeit zur
schriftlichen und miindlichen AuBerung bestand in
ausreichender Form

Stadtebauliche Ordnung durch FNP-Anderung wird
nicht grundsatzlich gedandert. Kenntnisdefizite
wurden aufgefiillt durch Beteiligung der
Fachbehorden und durch Fachgutachten /
Fachplanungen

3.2

Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Landratsamt Bayreuth

Baurecht

Bezugnahme auf vorherige Stellungnahme, diese
gilt weiterhin. Die damaligen bautechnischen
Hinweise wurden bereits liberwiegend
beriicksichtigt und Planungen angepasst.

Verweis auf Besprechungstermin vom 20.07.2022
bei der Regierung von Oberfranken und den
Besprechungstermin vom 22.11.2022 am
Landratsamt Bayreuth.

Kreisbandrat
Hinweise zu Brandschutzbestimmungen,
Verkehrsflachengestaltung

Behindertenbeauftragter
Barrierefreie Gestaltung, keine durchgehenden
Gehwege vorhanden

Wasserrecht
Hinweise bzgl. wasserrechtlicher Erlaubnis
Klaranlage Hollfeld

Anpassungen und Erganzungen in
Planungsunterlagen enthalten. Ausreichende
MaBnahmen festgesetzt um Auswirkungen auf
Landschaftsbild zu minimieren

In Besprechungen aufgenommene Hinweise
wurden im Laufe der Planbearbeitung
beriicksichtigt

Wurde im B-Plan-Verfahren geklart. Hinweise
wurden in die Begriindung aufgenommen.

Betrifft Bebauungsplan: Offentliche
Verkehrsflachen bereits hergestellt, erhéhtes
Verkehrsaufkommen ist nur im Norden zu
erwarten

Entwasserungsplanung erfolgt bei
Baugenehmigungsverfahren
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Von einer groBen zusatzlichen Belastung fir das
Kanalnetz und Klaranlage ist ebenfalls nicht
auszugehen. Dies ist auf die Entsorgung des
Abwassers mittels Trennsystem zuriickzufiihren.

Hinsichtlich der zukiinftigen
Niederschlagswasserbeseitigung ist unter
Umstanden eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Hinweise bzgl. Anforderungen und
anerkannten Regeln

Die Stellungnahme des Landratsamtes Bayreuth
behalt nur seine Giiltigkeit, wenn die
Entwasserung des Baugebietes ,,GE Hollfeld-Nord"
tatsachlich im Trennsystem erfolgt.

Unter den genannten Randbedingungen kann die
Ausweisung des Baugebietes weiterverfolgt
werden.

Kein Uberschwemmungsbereich und kein
Trinkwasserschutzgebiet betroffen
Weitere Hinweise bzgl. Bauwasserhaltung,
Graben, Anzeigepflichten, Drainagen

Immissionsschutz

Aus fachtechnischer Sicht bestehen nunmehr
keine Bedenken gegen die vorgelegten
Planungen. Das beiliegende Gutachten ist in sich
schlissig. Hinweis auf ggf. erforderliche
Umformulierung der Festsetzung im
Bebauungsplan

Kommunalrecht
Es wird empfohlen das Biirgerbegehren
durchzufithren und abzuwarten

Naturschutz

Die geforderten Unterlagen liegen vor.
ErsatzmaBnahmen sowie die geeignete
Ausgleichsflache wurden festgelegt. In der FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung konnten keine
negativen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele
und Schutzgliter festgestellt werden.

Da bisher noch kein endgiiltiger Umweltbericht
vorliegt, erfolgt die abschlieBende Stellungnahme
nach Eingang der finalen Unterlagen.

ggf. erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis wird
im Zuge des erforderlichen
Baugenehmigungsverfahrens beantragt werden.
Anhaltspunkte fiir eine fehlende
Genehmigungsfahigkeit bestehen nicht.

Kanalnetz bereits im Trennsystem hergestellt.
Sowohl der Verlauf des Schmutzwasser- als auch
Regenwasserkanals sind in der Planzeichnung des
Bebauungsplans dargestellt.

Kenntnisnahme

In Unterlagen beschrieben.

Hinweise im Bebauungsplan enthalten
Graben nicht betroffen, Drainagen nicht
vorhanden

Kenntnisnahme (Gutachten liegt den Unterlagen
zum Bebauungsplan bei)

Hinweise im Bebauungsplan, Nachweis (iber
Gutachten, dass im Baugenehmigungsverfahren
Uber MaBnahmen ausreichend Rechnung getragen
werden kann.

Blrgerbegehren wurde durchgefiihrt, im Ergebnis
haben die Biirger fiir die Planung gestimmt.

Ausgleichsflache liegt innerhalb des festgesetzten
Suchraums und befindet sich im Eigentum der
Stadt Hollfeld. MaBnahmenkonzept liegt vor und
wurde vom Stadtrat beschlossen. Ausgleichsflache
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen. Eine Festsetzung ist fiir die
besagten, gemeindeeigenen Flachen nach § 1 a
Abs. 3 Satz 4 BauGB nicht erforderlich.

Inhalte wurden abgestimmt und in die Unterlagen
zum Bebauungsplan entsprechend aufgenommen.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 24

Flachennutzungsplan

Soweit der Geltungsbereich der geplanten 7.
Anderung des B-Plans entspricht, verweisen wir
sinngemaB auf nachfolgende Aussagen zur
Anderung des B-Plans

Fiir Anderung des FNP auBerhalb dieses
Geltungsbereichs sehen wir derzeit keinen Bedarf

Eine Begriindung zur Anderung des FNP jedenfalls
beziiglich dieses Teilbereiches fehlt. Wie allerdings
der Begriindung zur B-Plan-Anderung zu
entnehmen ist, sind im FNP (zusatzlich) ca. 10 ha
freie Gewerbefldchen vorhanden. Die sehr
allgemein formulierten Begriindungen hierzu
rechtfertigen keine Ausweisung von ca. 4 ha
zusatzlicher Gewerbeflache.

Stellungnahme zum Bebauungsplan
Begriindung: Vertiefung der Begriindung bzgl.
konkreter Griinde der Gebietsausweisung

Orts- und Landschaftsbild: Beeintrachtigung,
Fldchenverbrauch dieser GréBenordnung sei
abzuwagen

Abwasserbeseitigung; Schmutzwasserbeseitigung,
Oberflachenwasser: Inhaltliche
Auseinandersetzung zu ergénzen
(Wasserrechtliche Erlaubnis Klaranlage,
Sicherstellung der Beseitigung des
Oberflachenwassers, Bodenbeschaffenheit,
Versickerung, Starkregenereignisse)

Verkehrsbelastung: zu ermitteln und erneut
abzuwdagen

Eingriinung: VergréBerung der Eingriinung wird
angeregt.

Lichtemissionen: Regelungen zur Reduzierung

Kenntnisnahme

Bedarf ist fiir alle Fldchen vorhanden.

Die Begriindung fiir die Inanspruchnahme der
Erweiterungsflache im FNP (nérdlich des
Geltungsbereichs der Bebauungsplandanderung)
wurde vertieft.

Die Begriindung gilt ebenfalls fiir die nérdlich
anschlieBende Erweiterungsflache. Allerdings
erfolgte fiir die Erweiterungsfldche eine geringere
Tiefe der Bearbeitung, weil fiir die betreffende
Flache noch keine der Bebauungsplandanderung
vergleichbare Plandetaillierung vorliegt.

Sachverhalte wurden in der Begriindung erganzt.

Die Angemessenheit des Flachenverbrauchs
wurde in Zusammenschau mit den zu
erwartenden positiven Auswirkungen erganzt.

Die wesentlichen Punkte der
Entwasserungskonzeption werden in die
Unterlagen aufgenommen.

Erganzendes Schallgutachten: Zunahme ist als
vertraglich einzustufen. Gutachten ist Bestandteil
des Bebauungsplans.

Wird als ausreichend erachtet. Im Bebauungsplan
festgesetzte Baume erreichen héhere Hohen als

festgesetzte max. Gebdudehdhen.

Im Bebauungsplan bereits eine Festsetzung zur
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sollten aufgenommen werden.

Immissionsschutz, Naturschutz, Artenschutz:

Die Beurteilung der Festsetzungen, der Gutachten
und der Begriindung obliegt vorrangig dem LRA
Bayreuth.

Sicherung von Ausgleichsflachen:
Zugriffsbefugnis der Stadt Hollfeld auf die externe
Ausgleichsflache ist nachzuweisen. Die Flache ist
daher entweder von der Stadt Hollfeld zu
erwerben oder zugunsten der Stadt Hollfeld und
des LRA BT — Naturschutz — grundbuchrechtlich
zu sichern.

AuBenbeleuchtung enthalten.
Stellungnahme des LRA liegt vor.

Zugriffsbefugnis besteht.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

LBV Kreisgruppe Bayreuth
Landschaftsschutz durch entsprechende
Gestaltung der baulichen Anlagen

Es stehen ausreichend freie Gewerbeflachen in
bestehenden Gewerbegebieten im Umfeld zur
Verfligung. Eine Neuausweisung im vorgesehenen
Umfang ist unzureichend begriindet. Gebot des
Flachensparens wird missachtet.

Ausfiihrungen Uber naturschutzrechtlichen Eingriff
und Ausgleich sowie Artenschutz.

Gebaudehthe, Hohenlage und Eingriinung sind im
Bebauungsplan festgesetzt.

Bestehende Flachen wegen schmalem
Fldchenzuschnitts und wegen kaum lésbarer
Schallschutzproblematik nicht geeignet. Auch
Bedarf fiir die nordliche Erweiterung im FNP ist
durchaus gegeben, da Interesse bekundet und
Synergieeffekte erreicht werden kénnen.

Fachgutachten liegen vor. Vorgezogene
MaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen sind
mit der Naturschutzbehérde abgestimmt worden
und im Bebauungsplan geregelt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Bund Naturschutz

Der Bund Naturschutz steht den Planungen
ablehnend gegeniiber.

Erhebliche Bedenken und Méngel an der Planung
(fehlende Begriindung bzgl. Bedarf, fehlende
Aussagen Umweltschutz, Artenschutz, Ausgleich)

Wasserrechtliche Belange seien unzureichend
erflllt, ErschlieBung dadurch nicht gesichert.
Anlagen zur Riickhaltung von belastetem Wasser
notwendig. SicherungsmaBnahmen fir
Starkregenereignisse (stadtebaulicher Vertrag),
Angaben zu Oberflachenabfluss in aktueller

AuBerung bezieht sich auf Vorentwurfsstand.
Unterlagen wurden mit Entwurf vervollstdndigt,
Fachgutachten wurden erstellt.

Die Festsetzungen reichen auf der Ebene der
Bauleitplanung aus. Entwdsserungskonzept wird
auf der Ebene des Baugesuchs erstellt und mit
den zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.
Flache fur Rickhalt, Versickerung Verdunstung
wurde im Slden festgesetzt.
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Planung sei unzureichend.

FFH-Gebiete grenzen an die Planung an,
Ergebnisse der Vertraglichkeitspriifung werden
angezweifelt

Ausgleichsflachen in groBer Entfernung (22 km)
nicht zielfiihrend

Schlussfolgerungen bezgl. Schutzgiitern im
Umweltbericht werden kritisiert.

Forderung eines Umsetzungskonzepts inkl. Liste
der Standorte der CEF-MaBBnahmen, MaBnahmen
sind generell unzureichend, weitere MaBnahmen
(Durchldssigkeit der Einfriedungen fiir Tiere,
Einrichtung von Dunkelrdumen zur Verringerung
der Lichtverschmutzung und Verbesserung des
Artenschutzes) werden vorgeschlagen

Es wird nicht ersichtlich, welche Fldchen versiegelt
und welche als Griinflachen erhalten oder
neugestaltet werden

Elektrobetriebene Fahrzeugflotte soll festgesetzt
werden. CO2 Neutralitat bei samtlichen Anlagen
wird gefordert.

Fassadenbegriinung, Dachbegriinung,
Auflockerung durch viele EinzelmaBnahmen, nicht
nur durch Einzelbdume wird angeregt

Vorschlag einer unabhdngigen neutralen
Okologischen Baubegleitung zur Kontrolle der
MaBnahmen

Aufgrund der erheblichen Umweltschadigung
bei 80 % Vollversiegelung auf rund 8 Hektar

Die FFH-VA ist dennoch von einem unabhangigen
Gutachter erstellt worden. Das Ergebnis wurde
vom LRA bestatigt.

Betrifft Bebauungsplan: Vorgehensweise ist laut §
1 a Abs. 3 Baugesetzbuch zuldssig und erfolgte im
Einvernehmen mit den unteren
Naturschutzbehdrden der beiden Landkreise
Lichtenfels und Bayreuth. Die Ausgleichsflache ist
bereits im Okofléchenkataster enthalten.

Eingriff in die Schutzgiiter wird nicht bestritten, es
handelt sich jedoch teils nicht um Schutzgiiter mit
einer herausragenden Wertigkeit (z.B. Schutzgut
Boden). Insofern kdnnen die Auswirkungen nicht
deutlich hoher beurteilt werden, als der Bestand.
Zudem flieBen in die Eingriffsbewertung auch
ausgleichende MaBnahmen mit ein.

Vorgehensweise der Untersuchungen sowie die
erforderlichen MaBnahmen wurden mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
Anregungen wurden in Unterlagen aufgenommen
(Bebauungsplan)

Aufteilung der detaillierten Flachennutzung obliegt
dem Eigentiimer und ergibt sich aus den
Unterlagen zum Bauantrag.

Bebauungsplan: Ubersteigt den zuldssigen
Regelungsgehalt. Eine lber die PV-Pflicht der
Bayerischen Bauordnung hinausgehende
Verpflichtung wurde festgesetzt.

Bebauungsplan: Dachbegriinung aufgrund z.B. PV
nur eingeschrankt maoglich, auf
Fassadenbegriinung wurde verzichtet, Griine
Auflockerung in Gewerbegebieten nur
eingeschrankt mdoglich. Verpflichtenden Strukturen
ausschlieBlich im Randbereich ausgewiesen.

Im Bebauungsplan festgesetzt.

Das Projekt wird aufgrund der angefiihrten
MaBnahmen zur Minderung der Auswirkungen als
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bisheriger Griinflache lehnt der Bund Naturschutz
in Bayern das besagte Vorhaben bei jetzigem
Planungsstand ab.

vertretbar angesehen. Es wird

erwartet, dass es vor allem aus wirtschaftlichen
Griinden fir Stadt von erheblichem Vorteil sein
wird. An der Planung wird festgehalten.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Gemeinde Stadelhofen

Ablehnung der vorliegenden Bauleitplanung,
erhebliche Erhéhung des LKW-Verkehr zulasten
der Anwohner in Wotzendorf und Eichenhill wird
beflrchtet.

Fir die betroffenen Bereiche erstelltes
Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die Zunahme des Verkehrslarms als vertraglich
einzustufen ist.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Bayernwerk Netz GmbH

Keine Anmerkungen zur
Fldchennutzungsplananderung.

Kenntnisnahme

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle
Bayreuth

Durch Erweiterung im Norden und Westen
moglicherweise unwirtschaftliche Restflachen.
Anbindung dieser Flachen durch nordwestlich
verlaufenden Feldweg an das Strafennetz
sinnvoll.

Vorhaben steht in Verbindung mit erheblichem
Flachenverlust fiir die Landwirtschaft

Keine Bereitschaft zur Anderung der Nutzung
seitens des Grundstiickseigentiimers von Flursttick
Nr. 1034.

Zuganglichkeit Gber neuen Wirtschaftsweg oder
von B22 aus moglich. Der neue Wirtschaftsweg
endet an selber Stelle wie bestehender Feldweg,
somit keine Anderungen der Erreichbarkeit.
(betrifft Bebauungsplan)

Sachverhalt bekannt, jedoch werden keine
Fldchen ausgewiesen, die liber den kurz- und
langfristigen Bedarf hinausgehen.

Flurstiick Nr. 1034 liegt nicht im Geltungsbereich
des B-Plans.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Planung entspricht dem aktuellen Katasterstand.
Umfangsgrenze des Baugebiets nicht vollstandig
vermessen, Handlungsbedarf in Form einer
Abmarkung der Umfangsgrenze

Leerrohre fiir spateren Breitbandanschluss

Wird vorgenommen, sobald die Planung
rechtskraftig ist.

Wurde im B-Plan-Verfahren abschlieBend geklart,
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vorsehen

Anregung wurde in Unterlagen aufgenommen.

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Kreisheimatpfleger
Anregungen zur Eingriinung des Vorhabens sowie
zu straBenbegleitenden Parkpldtzen und dem

Ende der ErschlieBungsstraBe

Keine Anmerkungen zur Flachennutzungsplanung

Grinflachen wurden ausgewiesen.

Kenntnisnahme

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Staatliches Bauamt Bayreuth

Bauverbots- und Baubeschrankungszonen langs
von StaatsstraBen miissen beachtet werden.
Abstand von baulichen Anlagen mindestens 20 m.

Weitere Anmerkungen zu Werbeschildern,
ErschlieBung der Grundstiicke, Sichtflachen,
Pflanzungen, Grenzsteine, Bauarbeiten und
Wasserableitung entlang der StaatsstraBe 2191.
Darf nicht beeintrachtigt werden,
Anbauverbotszonen sind stets zu beachten.

Anbauverbotszone in Planzeichnung dargestellt, in
diesem Bereich ist eine Griinflache festgesetzt.
Anbauverbotszone zusétzlich als nachrichtliche
Ubernahme im zeichnerischen Teil.

Bebauungsplan: Stérende Werbeanlagen sind
ausgeschlossen, Abstédnde werden eingehalten,
weiteres betrifft Bauausfiihrung

Stellungnahmen

Art und Weise der Berlicksichtigung

Wasserwirtschaftsamt Hof

Hinweise zur Einleitung von Niederschlagswasser
in den Regenwasserkanal und der Versickerung
von Dachflachenwasser

Hierbei handelt es sich um Hinweise zur
Fortflihrung und Detaillierung im Zuge der
weiteren Entwésserungsplanung. Anderungen /
Erganzungen der Bauleitplanung sind nicht
veranlasst. (wurde im B-Plan-Verfahren
abschlieBend geklart)
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4. Planungsalternativen

Als Bestandteil der Planung wurde eine Bedarfsermittlung und Alternativenpriifung durchgefiihrt.
Dabei wurde gepriift, ob ausreichend innerértliche Potenziale zur Deckung des ermittelten Bedarfs
zur Verfligung stehen. Jedoch stand von diesen Bestandsflichen nur sehr wenig Raum zur
Verfliigung. Der weitere Bedarf kann auch angesichts des Vorhabens im Bereich des B-Plans nicht
langfristig gedeckt werden. Auch Erweiterungen der bestehenden Gebiete waren nicht in
ausreichendem MaB mdglich.

Eine Prifung denkbarer Gebiets-Neuausweisungen ergab, dass der Geltungsbereich der FNP-
Anderung im Anschluss an bereits bestehende Gewerbeflichen nérdlich von Hollfeld die beste
Eignung fiir die Gewerbeflachen aufwies, und eine weitere Erweiterung nur an dieser Stelle sinnvoll
ist.

D:\Biiro\Projekte\Zwischenspeicher\Hollfeld Interimsordner\211026_Zusammenfassende_Erklarung_FNP.doc

Zusammenfassende Erkldrung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Hollfeld Seite 20



